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11 de juny a les 11 hores a la Casa de la Solidaridad Vistalegre, 15

TALLER DE PROPOSTES CONTRA LA VIOLENCIA IMMOBILIARIA I
URBANISTICA

A continuacio us presentem un recull de textos que tracten de I'altra cara de la famosa
col-laboracio publico-privada que caracteritza el model Barcelona: la violencia
urbanistica i immobiliaria que, d’'una forma o altra, pateix un ampli segment de la
poblacio.

El primer text descriu €l context legal, politic i economic de |’ especulacio i laviolencia
immobiliaries al’ Estat espanyol en els darrers vint anys; €l segon aborda els plans actuals

d habitatge i de foment del lloguer de I’ Ajuntament de Barcelonai el Govern de la Generalitat;
el tercer presenta unatipologia de les diferents formes de violenciaimmobiliaria, i en el quart es
descriuen algunes d’ aquestes formes a partir de casos concrets a barri del Raval. A mésameés
afegim un text redactat pels afectats del carrer Verdi, un triptic de consells practics contra el
mobbing i una proposta de reivindicacions que volem discutir entre totsi totes en €l taller.

Laredaccio d aguests textos respon a dos objectius:

D’ una banda, volem contribuir a situar el fenomen del mobbing en el context de lavioléencia
urbanisticai immobiliaria generalitzadai gyudar a convertir la qiestio de |” habitatge en un
conflicte politic i social que escampi les cortines de fum aixecades pels politicsen torn ala
guestié. Amb aguest objectiu volem aprofitar parts d’ aquests textos per publicar un dossier/
manual contra el mobbing i els desnonaments de difusié massiva

D’ altra banda, volem contribuir ala discussio engegada per |la PlataformaVeinal Contra

|” Especulacio de Barcelona sobre el model de ciutat que patim i la ciutat que volem. En concret,
proposem utilitzar la «Proposta per elaborar una serie de reivindicacions concretes» (mireu
I”index) com a document base per ainiciar un debat a fons sobre com es podria dotar les lluites a
|’ entorn del territori d’ una eina comuna. Una eina comuna que fos util per als conflictes
«conjunturals» i que ahora apuntés meés enlla de cada conflicte concret. Un [loc comu de
resistencia capag de donar peu atot un ventall d’intervencions sostingudes contralavioléncia
urbanisticai immobiliaria

Per iniciar aquest debat us convoquem a un taller que esfara el dissabte, 11 dejuny a partir
deles1l horesala Casadela Solidaridad, Vistalegre, 15 amb el programa segtient:

Mati: (11 a 14 hores)
- Introduccio
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- Discussio de lacartade reivindicacionsi valoracio de la seva utilitat com unaeinaen lalluita
contralaviolencia urbanisticai immobiliaria.

Tarda: (16 a 20 hores)

- Mobbing: experiencies amb i elaboraci6 d’ estratégies contra

- Formes d’intervencio contralaviolenciaimmobiliariai urbanistica (xarxa, campanyes,
accions...)

Barcelona, 20 de maig de 2005

INDEX

Algunos apuntes sobre la especulacion y violenciainmobiliarias...........cccceeneeee.e. 3
L os planesde vivienday la politica de fomento de alquiler.......c...ccoccveceecieeieecnenen, 9
La VviolenCla UrDaniStICA ......ccveeeieeirieee ettt 12
Robador 29, entrel’espasai elStauronsS ........cccccve e 19
El CaSAVErdi 28 ... 29
(@0 015 K=Y o] = Tod 1ot S 32
Proposta per elaborar una serie dereivindicacions CONCretes ..........cccoeveeveecveennenn, 34

«Todos los espariol es tienen derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.

Los poderes publicos promoveran las condiciones necesarias y estableceran las normas
pertinentes para hacer efectivo este derecho, regulando la utilizacion del suelo de acuerdo con
el interés general para impedir la especulacion [ ...]»

Constitucion Espaiiola, art. 47
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ALGUNOSAPUNTES SOBRE LA ESPECULACION Y VIOLENCIA
INMOBILIARIAS

Se pueden establecer dos hitos que marcan € arranque del proceso de especulacion inmobiliaria
trepidante que se da en €l Estado Espariol desde hace 20 afnos. El primero es la promulgacion de
laLey del Mercado Hipotecario que formo parte de los Pactos de laMoncloay e segundo, la
promulgacion del Decreto Boyer (Real Decreto-Ley 2/1985). El primero seinscribié en la
tradicion de la politica pacificadora franquista de «cada operario un propietario» y sent6 las
bases para que las hipotecas se pudieran convertir en un negocio apetitoso paralas entidades
financieras. El segundo supone el pistoletazo de salida de la carrera de acoso y derribo de los
inquilinos. Con este decreto, el entonces ministro estrella del primer gobierno sociaistay actual
miembro del patronato de la fundacion de Aznar (FAES), elimind de un plumazo toda
proteccion de los inquilinos previstaen lalegislacion franquista. Entre otras cosas, se elimind la
figuradel contrato indefinido y su posibilidad de subrogacion a parientes cercanosy se fomento
un alza espectacular de los precios de alquiler. Las Leyes de Arrendamiento Urbano (LAU)
promulgadas en base al Decreto Boyer no hicieron sino agravar la situacion. Por ggemplo, de
1985 hasta 1991 |os contratos de alquiler tenian una duracion de un afio después del cual el
propietario podiarescindir el contrato segun su antojo; laLAU de 1994 fij6 laduracion de los
contratos a cinco anos, pero como contrapartida permitié aumentos ilimitados de alquiler, agilizo
los procesos de desahucio por impago y modificd € régimen de subrogacion suprimiendo la
segunda subrogacion incluso en los contratos antiguos.

El objetivo declarado del Decreto Boyer y de las LAU sucesivas era hacer «aflorar» |os pisos
vacios parafomentar el «mercado de alquiler». El resultado fue &l contrario: e parque de pisos
de alquiler cayo del 40 % en 1960 asdlo € 15 % en 2001. Si el objetivo declarado hubiera
tenido algunarelacion con el objetivo real, evidentemente, el gobierno «socialista» tendria que
haber dado marcha atrésy, en vez de crear un mercado inmobiliario regido por laley de laselva
del dinero, tendria que haber intervenido de otraformaen el sector de la vivienda, aplicando
medidas mas acordes con sus postulados politicos y los preceptos de la Constitucion. Formulas
legales para conseguirlo habiay hay muchas: desde la promocion estatal de viviendas socialesy
de proteccion oficial (que paso del 34,3 % en 1973 a 4 % en la actualidad), pasando por €
fomento decidido de cooperativas de viviendas, hasta la adopcion de legislaciones como la
antigua legislacion portuguesa que preveia que, una vez amortizada una finca, ésta tenia que
pasar a manos de los inquilinos que habian facilitado su amortizacion.

Sin embargo, hoy se puede ver claramente que el objetivo de los legisladores fue otro: se trataba
de convertir un bien de primera necesidad protegido —al menos parcialmente— por las leyes en
una simple mercancia cuyo uso y disfrute se rige por las leyes del mercado. Tampoco las fechas
de promulgacion del Decreto Boyer son casuales. El decreto formé parte integrante de la bateria
de medidas socioeconomicas que deberian asegurar laintegracion inminente del Estado espariol
enlaCEE y laOTAN. Por una parte, se trataba de crear un marco legal beneficioso para atraer
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el capital internacional y por otra, sacar a mercado (0 sea, capitalizar) €l patrimonio urbanistico
y paisgjistico del nuevo aspirante. En €l plano interior, la plena mercantilizacion de la vivienda,
por un lado, potencio las capacidades de acumulacion de capital de las familias masricasy
significo unos ingresos inmensos (via VA, impuesto sobre transmisiones patrimoniales, venta
de sueloy edificios publicos...) paralas arcas del Estado. Y, por € otro, obligd alas clases
populares a trabajar cada dia mas para poder disponer de una cosa tan basica como una vivienda
minimamente digna—con toda la presion disciplinadora que este hecho conlleva—. En este
sentido el proceso de especulacion iniciado con el Decreto Boyer no fue ni es un efecto
secundario de la mercantilizacion de la vivienda, sino un resultado deseado. Al mismo tiempo se
inscribe plenamente en la estrategia capitalista de encarecer hasta el maximo la posibilidad de
satisfaccion de las necesidades basicas al mismo tiempo que se abarata €l precio de las cosas
«superfluas».

Ademés, a mediados de los afios 80, el «mundo desarrollado» se hallaba inmerso en un proceso
de desindustrializacion y de conversion en sociedades del terciario. Estos procesos implicaban,
en un primer paso, la conversion de las ciudades en centros de servicios y ocio. Para esto hacian
falta despachos, centros comercialesy de ocio en los centros urbanos. Sin embargo, estos centros
se habian convertido en €l lugar de residencia de las clases popul ares después de que sus
antiguos moradores de clase mediay alta se tradadaran alas afueras de |os centros urbanos. De
modo que se necesitaba una legislacion capaz de echar alos pobres de los barrios céntricos, que
de repente se habian convertido en espacios muy cotizados. EI PSOE |a proporciond, de lamano
del inefable Boyer (gemelo del igual mente nefasto «socialista» Solchagaen el campo dela
precarizacion del trabgjo), creando la legislacion més salvaje del mundo desarrollado en materia
de alquiler de viviendas y liberando de cualquier obligacion social alos propietarios, a mismo
tiempo que ponia un cerco sobre los inquilinos y los barrios donde mayoritariamente habitaban.
A nivel local, este cerco se camufl6 de modernizacion y mejora del entorno. Latéctica empleada
fueladel paloy lazanahoria: un poco de equipamiento largamente reivindicado y mucho
derribo parala «modernizacion» del conjunto. De este modo, poco apocoy abase deir
destruyendo las casas menos reval orizables, también fue cambiando lavidaen las callesy fincas.
Paso a paso, el miedo, laincertidumbre y la avaricia suplantaban el ambiente familiar y de
pertenencia al lugar que habiaregido en las calles mal asfaltadasy en las fincas destartaladas.
Acuciados por la presion de los propietarios y las intervenciones urbanisticas de los
ayuntamientos para revalorizar (es decir, «sacar valor a») |os centros urbanos, muchos vecinos
se veian obligados adejar su barrio eirse avivir alaperiferia, mientras los vacios dejados por
ellos se iban llenando de gente mas pudiente.

Parailustrar el «éxito» de esta primerafase, unas cuantas cifras: €l precio del metro cuadrado
pasd de un promedio de 50.000 ptas. en 1986 en las grandes urbes a 175.000 en 1991. En 1982
una vivienda de 90 m?2 costaba unos 3 afos de un sueldo medio, en 1993 ya eran 6 afios. En 1986
los bancos se llevaban el 30% de |os ingresos totales familiares en concepto de hipoteca, en 1991
yaeracas e 60%. Las subvenciones ala construccion de viviendas pasaron del 52% en 1986 al
26% en el 1993. El proceso de mercantilizacion de la vivienda facilito, por otra parte, una
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concentracion de capital inédita en el sector de la construccion y de las grandes empresas
inmobiliarias y una gran acumulacion de capital de los bancosy cajas de ahorros, asi como un
traspaso ingente de dinero alas familias méasricas del Estado Espafiol. Al mismo tiempo, supuso
unos ingresos i nsospechados para simples propietarios de una vivienda, que vieron como su
valor se habia doblado en poco tiempo.

Entre 1991 y 1997 se produjo un estancamiento de los precios y un retroceso en la construccion,
gue fue aprovechado por las grandes empresas del sector pararealizar una serie de fusionesy
absorber alos competidores més pequefios. De modo que en la actualidad figuran 5 companias
espariolas entre las 10 constructoras méas grandes de Europa, e inmobiliarias espafiolas como
Metrovacesadel Sr. Sanahuja se han convertido en unas de las mas grandes del continente.

Con lallegada al poder del PP en 1996 seinicié la segunda gran cabal gata de la especul acion.

L os nuevos mandatarios (siempre en connivencia con e Fondo Monetario Internacional y
organos centrales de la UE como el Banco Central Europeo) dieron otra vuelta de tuerca al
proceso iniciado por sus antecesores. Entre las medidas para fomentar |os procesos de
especulacion y empujar alagente ala compra de unavivienda figuraban las siguientes: la
ampliacion de incentivos fiscales parala compra de la primera, segunday terceraresidencia
(sic); laLiberalizacion de laLey del Suelo, con la que se dio alas ala especulacion con el suelo,
de tal modo que si en 1985 el precio delos solares erael 25% del valor fina delavivienda, en la
actualidad es un 55%. Ademas el PP proporciond nuevas facilidades parala venta de espacios
publicos con fines especulativos, nuevas facilidades | egal es para la transformacion de viviendas
en locales comerciales, asi como numerosas ventajas fiscales y tratos de favor para las grandes
empresas constructoras e inmobiliarias (todas ellas capitaneadas por viejos compinches de la
etapa franquista). Estas medidas estaban acompafiadas de una desatencion total y absoluta de la
construccion de viviendas de proteccion oficial; por g emplo, en los ultimos presupuestos del
gobierno del PP se concedieron 3.043 millones de euros en deducciones fiscales por la
adquisicion de unavivienday solo 400 millones se destinaron ala construccion de viviendas de
proteccion oficial. Por otro lado, gran parte de estas medidas liberalizadoras ya estaban previstas
en el Decreto Boyer, pero su «potencial» no habia sido desplegado todavia.

A partir de 1997 los precios empezaron a «despegar» de nuevo. Aparte de los factores indicados
en el parrafo anterior se suelen apuntar |os factores siguientes como elementos fundamental es
gue fomentaron esta segunda ol eada de la especul acion: |a bagjada de los tipos de interés (un
descenso que fue mayor en Espafia gue en otros paises europeos); la crisisfinancierade la
segunda mitad de los afios 90 que, después de unos cuantos afos de grandes ganancias en la
bolsa, supuso un nuevo vuelco alainversion inmobiliaria a causa de sus réditos astronémicos; y
la entrada en vigor de la moneda Unica, que hacia mas asequible y segurala adquisicion de
inmuebles paralos extranjeros del nortey centro del continente (en 2005, el 40% de lainversion
extranjera directa se concentraba en el mercado inmobiliario). Obviamente, este «efecto
llamada» se ha visto multiplicado por € hecho de que la proteccion de los inquilinos brilla por
su ausenciaen e Estado Espaiiol. Otros factores decisivos son la gran facilidad de colocacion de
dinero negro (segun el Banco de Espafia, y aunque el comun de los mortales no los ha visto
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nunca, los billetes de 500 euros representan el 35,22 % del total del dinero en circulacion) vy el
elevado grado de corrupcion en el sector de lavivienday la construccion. Si bien es cierto que
una parte considerable de estas inversiones sirven para convertir la costa mediterranea en una
gran urbanizacion y en lamayor concentracion de pensionistas del centro y norte de Europa,
también se han dejado sentir en las grandes urbes. Seguin los datos oficiales del Ministerio de
Vivienda, en esta segunda oleada de |a especulacién, es decir, desde finales de 1997 hasta la
actualidad, los precios de los pisos han subido un 150%; en e mismo periodo |os ingresos netos
salariales solo subieron un 34,5% (en los sectores donde hay convenio). El endeudamiento
medio de |os hogares paso del 45% en 1990 a mas del 60% en 2004. A finales del afio 2004 las
familias residentes en el Estado Espariol debian una cifratotal de 581.390 millones de euros, o
gue representa el 73% del producto interior bruto de 2004. Al mismo tiempo crece de forma
imparable el nimero de personasy familias que tienen hipotecas de una duracion de hasta 30
anos.

El caso Barcelona

Barcelona es una de las ciudades del Estado Espariol donde més subieron los precios. Y
Barcelonaes € lider absoluto en un nuevo fendmeno social, que ha sido bautizado con €l
eufemismo inglés de «mobbing», o que en lengua vernacula significa llanamente acoso (alos
inquilinos). Centrémonos, pues, en los efectos concretos que las medidas acordadas por los
gobiernos centrales (siempre convenientemente apoyados por Convergenciai Unio) han tenido
en laciudad delos prodigios.

Barcelona es la capital del Estado que con mayor impetu ha apostado por convertirse en un
centro de congresos, ocio Yy turismo. Desde mediados de |os afos ochenta todas las reformas
urbanisticas han sido guiadas por este objetivo. La primera gran palanca para adecuar la ciudad a
estas nuevas exigencias fueron los Juegos Olimpicos. Al abrigo de este acontecimiento se
crearon las grandes infraestructuras viarias, se inicio lareurbanizacion del litoral (lo que, en
ambos casos, suponialaexpulsiéon de un gran nimero de vecinosy ladivision de varios barrios
populares en dos) y, sobre todo, se acometid la gran transformacion del centro de la ciudad.
Naturalmente, todas estas inversiones, al igual que lasinversiones parafinanciar las obras del
Forum doce afios después, iban en detrimento de la construccion de viviendas publicas y de otras
inversiones de mejorareal de lavidade los habitantes de los barrios.

Segun palabras de Oriol Bohigas, €l responsable de urbanismo en agquella gloriosa época
preolimpica, |a estrategia de modernizacion del ayuntamiento se baso en redlizar intervenciones
concretas en el espacio urbano que deberian actuar como manchas de aceite que se extienden
sobre el entorno. Conforme a una de las caracteristicas del modelo Barcelona, la mancha de
aceite la ponen los poderes «publicos», y de su extension se encarga lainiciativa

«privada» (convenientemente subvencionada por |os primeros). El gjemplo paradigmatico de
esta estrategia y sus objetivos fue la creacion del Centro de Cultura Contemporaneay del Museo
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de Arte Contemporaneo entre 1988 y 1992 en la zona norte del Raval (el nuevo nombre aséptico
paralo que antes se conocia por el Barrio Chino). La administracion publica se dedico a arrasar
varias manzanas de edificios para construir alli dos centros emblematicos de la nueva Barcelona
postmoderna, criticay vanguardista, mientras la nueva legislacion de la vivienda permitiaalos
promotores privados vaciar las fincas de | as zonas adyacentes y venderlas a las nuevas clases
medias que, segun las prospecciones, han de habitar los centros histéricos de las ciudades. En
cambio, los habitantes antiguos, victimas de esta operacion, han desaparecido del mapa sin degjar
huella. Se supone que muchos fueron expulsados ala periferiay evidentemente no hay datos
estadisticos sobre el nUmero de ancianos muertos a poco tiempo en algun asilo.

L os responsables de acometer |a modernizacion de |os barrios son empresas mixtas creadas por
el Ayuntamiento a partir de finales de los afios 80 en forma de sociedades andnimas. Las méas
famosas por sus atropellos son Promoci6 de Ciutat Vella (Procivesa), hoy Foment de Ciutat
Vella(Focivesa), encargada de la transformacion de Ciutat Vella, y Regesa, que, entre otros
barrios, rige los destinos de Nou Barris. Estas empresas mixtas —constituidas como Sociedades
AnoGnimas— son unas formaciones hibridas muy extrafiasy opacas en las que los poderes
publicos ostentan la mayoriay el capital privado €l resto. En Focivesa, por g emplo, €
Ayuntamiento y la Diputacion ostentan el 57%, mientras |as acciones restantes se reparten entre
las secciones inmobiliarias de La Caixa, la Caixade Catalunyay €l BBVA, y de Telefonicay la
multinacional de aparcamientos SABA (del grupo Abertis, en el que La Caixatiene una
participacion destacada). Se trata de formaciones que conjugan laautoridad y €l poder de
entidades publicas con € afan de lucro de una empresa privada. Nadie sabe qué decisiones se
estan tomando en sus reuniones ni gque informaciones reservadas pasan de unamano aotra. Y lo
poco que habia salido alaluz publica gracias a las rencillas entre | os partidos politicos con
representacion en € consistorio quedd tapado desde que, en 2004, e Ayuntamiento decidio
excluir alos partidos de oposicion de estos entes.

La presion combinada g ercida por € Ayuntamiento, sus empresas mixtasy el capital privado
para convertir los espacios de vida de la gente en un activo financiero y productivo se ha
sucedido desde los afios 80 alo largo y ancho de la ciudad, con mayor virulenciaen €l centro
historico. S6lo hay que recordar en este contexto a sinniimero de vecinos expulsados por la
construccion de la Rambla del Raval, o pensar en lo que pasO y esta pasando en Santa Caterinay
en lallla Robador. Hace falta mucho espacio parala construccion de hoteles, oficinas, centros
comercialesy ludicos, y hace falta mucho dinero para «monumentalizar» el centro histéricoy
convertirlo en un iman para que las manadas de turistas puedan pacer a sus anchas. Quienes
estorban en esta operacion son |0s vecinos y vecinas de la zona, sobre todo cuando son viegjos y/o
no tienen dinero para pagar precios astrondmicos.

L as interrel aciones entre |as actuaciones urbanisticas y |a especul acién inmobiliaria también se
dan en la segunda oleada. En €l centro histérico resaltan en estos momentos dos operacionesy
sus repercusiones en €l entorno: la construccion de la nueva Facultad de «<Humanidades» (sic) de
la Universidad de Barcelona enfrente del CCCB, que ya esta produciendo estragos entre los
habitantes del entorno, y el caso més espectacular de las distintas formas de violencia
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inmobiliaria que se estan dando en torno ala llla Robador. A diferencia de la primera oleada,
donde la presion inmobiliaria estaba més circunscrita a zonas muy concretas (p.e. en €l Raval
Nord), en la actualidad, todo el centro historico de la ciudad se ha convertido en una refiida mina
de oro parainmobiliarias y especuladores.

Este hecho se debe a la estrategia del Ayuntamiento de proyectar la ciudad internacionalmente
como atraccion de «turismo cultural» y lugar preferente parala celebracion de convencionesy
congresos (como siempre, proporcionando toda clase de facilidades alos operadores de este tipo
de negocio, como ha pasado, por g emplo, con lafutura utilizacion de las instalaciones del
Forum) y de convertir todo el centro histérico en un parque tematico paraturistasy visitantes. Y
al convertirse todo € centro urbano en una especie de «far west» inmobiliario, también los actos
de violencia contralos vecinos y vecinas se han generalizado y empezado a salir de madre.
Maxime cuando quedan cada vez menos fincas y pisos habitados por gente que todavia gozan de
alguna proteccion (contratos anteriores al Decreto Boyer, etc.). Y no es paramenos, tal como
afirma un representante de lainmobiliaria Tecnocasa parailustrar la situacion de plena
transformacion urbanistica en el Raval: «En el afo 1997, un piso de 40 m? valia siete millones de
pesetas, en 2000 valia 14 y, ahora, ya vale 28 millones.»

No sabemos |as repercusiones exactas de la especulacion en las arcas municipales —por la venta
de suelo publico, € 1Bl y transferencias del Estado y de la Generalitat que se nutren de la
recaudacion de impuestos (IVA, transferencias patrimoniales, etc.) y de la venta de patrimonio
publico— ni hay datos sobre los tratos a favor y las comisiones sucul entas proporcionadas por
este ingente negocio (ver € trato preferente que recibe Nufiez y Navarro por parte del
Ayuntamiento). En cambio, en & presupuesto de la Generalitat, estos datos quedan claramente
reflgjados: la recaudacion del impuesto de transmisiones patrimonialesy actos juridicos
documentados procedente de la compra-venta de inmuebles se convirtio en 2004 en latercera
partida mas importante del presupuesto, alcanzando unos 2.981,8 millones de euros, después de
haber experimentado durante los Ultimos afios un crecimiento paralelo al aumento del precio de
lavivienda. Ahoraya solo se ve superada por |as aportaciones del IRPF (3.718,2 millones) y el
IVA (3.215,7 millones).

Por otra parte, no hay que olvidar que la violenciainmobiliaria combinada entre el capital
publico y privado que hemos intentado describir, se daen todo el territorio de laciudad y en un
radio cada vez méas amplio, que viene determinado por laimposibilidad de la gente de encontrar
un piso (un radio que va mucho més alla del Area Metropolitana, alcanzado yalos 50 Km.).

No hay datos sobre el niUmero de gente de Barcelonay su entorno que tienen que abandonar €l
pisoy €l barrio donde habian vivido durante 5, 10, 15 afios, porque al propietario de su piso le ha
dado por no renovar su contrato porque quiere aumentar larentabilidad de su piso. Nadie da
cuenta de los numerosos hogares que tienen que hacer o imposible parallegar afin del mes por
culpa de una hipotecainmobiliaria que tuvieron que aceptar para poder tener un piso. Quedan
completamente invisibles los dramas personales que un sinfin de gente sufre a causa de la
presion arbitraria sobre su hogar, y no se podran contabilizar nunca las repercusiones del miedo,
laintimidacion y el aislamiento causadas por este tipo de violencia. El Unico dato que tenemos al
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respecto son los 3.675 desahucios que se produjeron en 2002 en Barcelona, es decir, mas de 10
desahucios al dia. Todo hace pensar que el nimero de desahucios es mucho mayor en la
actualidad, no solo por la continua subida de los alquileres y precios sino también por el impacto
delaLAU de 1994 que suprime la segunda subrogacion.

En todo caso se trata de una violencia que solo se puede desplegar gracias alalegislacion
vigente en materia de vivienda. Y se trata de unaviolencia contralas mayorias populares que
tiene un sinfin de caras que, a veces, son tan aparentemente inocuas como el lema «Barcelona,
posa't guapa». Aunque cabe admitir que este lema persistente por unavez significalo que dice
ya que, después de haber sido saneadas |as fachadas, renovados |os bajantes e instalados |os
ascensores, estas fincas suelen quedar deshabitadas de sus antiguos moradores, que no pueden
pagar el maquillgje. Ellos son €l objeto de la «deseada rotacion de |os habitantes de la zona, tal
como define el portavoz de Focivesa, Marti Abella, uno de los objetivos de su entidad, que no es
otro que negar alosvigjosy pobres el derecho alaciudad. Sin embargo, estas formas de
violencia estructural instituida por las instituciones que transforman los barrios y sus tejidos
sociales através de la discriminacion sobre la base de tener dinero o no, estan lejos de ser
consideradas un delito.

LOSPLANESDE VIVIENDA Y LA POLITICA DE FOMENTO DE
ALQUILER

En esta segunda ol eada de especulacion no sblo |os precios de compra de pisos han subido por
las nubes, sino también los alquileres. Segun datos de la Generalitat, €l precio medio de los
aquileres en el Area Metropolitana subi6 de 355,05 euros en 1999 a 589,06 en 2003y a 617,05
en 2004. De modo que poder acceder a unavivienda se ha convertido en unade las principales
preocupaciones de la poblacion. Al mismo tiempo se han sucedido |os toques de atencion por
parte de instituciones como el Fondo Monetario Internacional, que aertan de los peligros de un
crash inminente del boom inmobiliario. Ante esta situacion no es de extrafar que la vivienda se
haya convertido un elemento central en los programas el ectorales de |os partidos integrantes del
tripartito a nivel municipal y autondmico, asi como para el PSOE anivel de Estado. Obviando su
responsabilidad directa en la creacién de esta situacion, los partidos de la «izquierda» han
convertido «el derecho alavivienda» en un banderin del nuevo «cambio politico». Segun sus
programas electorales, el fomento de la construccion de pisos de proteccion oficial y/o
«asequibles» y la promocion del alquiler son las recetas para conseguirlo.

Puesto que &l enfoque del gobierno central, de la Generalitat y del Ayuntamiento es el mismo, y
los responsabl es politicos alardean de la gran oportunidad que supone el hecho de que los tres
gobiernos sean del mismo color, nos vamos a centrar en los planes de vivienda y las medidas de
promocion del alquiler previstos por el Ayuntamiento y la Generalitat.

El presidente de la Comision de Urbanismo, Infraestructurasy Vivienda, Xavier Casas, cifraen
el 25% la poblacion de Barcel ona que necesita una vivienda asequible, sin especificar los
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términos que determinan el hecho de que una vivienda sea considerada asequible: ¢cuando valga
el 30% menos del precio de mercado actual?; ¢cuando e hecho de poder disponer de una
vivienda suponga una carga inferior al 60% de |los ingresos disponibles?... De todos modos, €l
Sr. Casas se encuentra en sintonia con la patronal del sector inmobiliario, que constata que no
puede «atender las necesidades de un 20% de |a poblacion espariola» porque su poder
adquisitivo no acanza a pagar |os precios de mercado de ventay alquiler de pisos, por 1o que
para este segmento de la poblacion se requeririala ayuda de la administracion pablica para evitar
«riesgos innecesarios». Tanto e uno como la otra, y ambos en plena sintonia con el sector
bancario, estan de acuerdo en que un ligero aumento de los tipos de interés puede hacer disparar
la cifra de personas incapaces de pagar su piso, lo que, ante el elevado nivel de endeudamiento,
podria provocar una reaccion en cadena con efectos imprevisibles.

Para poner su grano de arena en la desactivacion de esta bomba de rel ojeria, el Ayuntamiento
propone en primer lugar la construccion de més viviendas. Asi e Plan de inversiones
municipales (redactado en coordinacion con la Generalitat, que tiene la competencia en materia
de construccion de vivienda «protegida») prevé, en el periodo 2004-2007 la promocion de
10.000 viviendas protegidas y/o asequibles con una aportacion de 435 millones de euros.

En primer lugar, cabe constatar que estas cifras son ridiculas, ya que solo podrian proporcionar
un piso a 2,25% (contando 2 personas por piso, calculo que, ante el aumento de hogares
unipersonales, es muy «generoso») de la poblacion necesitada de |la ciudad (450.000 personas,
segun las estimaciones del Sr. Casas). En segundo lugar, es de prever que estas promesas se
incumpliran a igual que los planes de vivienda anteriores. Tal como denuncian los partidos de la
oposicion, en e Programa de Actuacion Municipal (PAD) 1996-1999 se previeron la
construccion de 5.000 pisos de alquiler y 16.625 pisos de proteccion y se construyeron 460 y
2.942, respectivamente, y en e PAD 2000-2003 se prometio la construccion de 2.000 pisos de
alquiler y 6.000 de proteccion y se edificaron 60 y 4.124. Segun las mismas fuentes, €l
Ayuntamiento ingresd durante estos afios 33.167.805.000 pesetas por la venta de suelo publico.
Una parte considerable de estos ingresos sirvieron para financiar el Férum y otras medidas
orientadas a convertir la ciudad en un centro de atraccion para el turismo «cultural» y de
negocios. Otrasirvié parafinanciar |os pisos protegidos erigidos en suelo publico. Las formulas
de financiacion son muy variadas y van desde la creacion de constructoras publicas
(Generalitat), cesiones de solares publicos a «cooperativas» de vivienda de asociaciones de
vecinosy sindicatos (que a menudo son componendas para un «buen comportamiento» —como
en el caso de la cooperativa de vivienda propiedad» del eterno presidente de la Asociacion de
Vecinos del Raval-) hasta tratos con |os constructores privados, que tienen que destinar entre el
10y €& 25 % de los solares adquiridos de este modo a la construccidn de pisos protegidos. Un
numero considerable de este tipo de pisos sirvid y sirve para alojar personas afectadas por los
planes urbanisticos del propio Ayuntamiento. Por gjemplo, de los 1.823 pisos de proteccion que
el Ayuntamiento quiere construir entre 2004 y 2007 en suelo publico, 1.088 serviran para
realojar a gente afectada por planes urbanisticos. Por otra parte, [lamalaatencion el peso
desproporcionado de pisos de proteccion construidos en la periferiade la ciudad, 1o que
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evidencia unavez més la estrategia de preservar el centro urbano para las nuevas clases medias.
Ademés de estas practicas que relativizan aiin mas las cifras indicadas arriba 'y que constituyen
otro caldo de cultivo de corrupcidn y nepotismo, el Ayuntamiento y la Generalitat cambiaron a
mediados de |os afos 90 las leyes urbanisticas y ordenanzas municipales para poder construir
pisos de proteccion en solares publicos previstos para equipamientos y zonas verdes. En este
contexto el Ayuntamiento se invento figuras como |os pisos protegidos para jovenes, que éstos
tienen que desalojar a cabo de 5 afios, paradejar lugar a otros jovenes «protegidos» 0 para que
|os pisos se puedan vender a precio de mercado. Y, finalmente, larecalificacion de suelo publico
previsto para equipamientos se convierte en un negocio puro y duro parala Administracion
cuando construye «pisos de proteccionx» en régimen de venta en solares publicos (tal como esta
previsto en el solar de las antiguas piscinas Folch i Torres, por egemplo). Por otra parte, no hay
gue olvidar que detréas de los planes de viviendas de alquiler se esconden numerosas
subvenciones paralos constructores privados y las inmobiliarias, por o que esconden otrade las
numerosas maneras de inyectar dinero publico al sector privado.

Si los planes de viviendas se enmarcan en una linea continuista de falsas promesas y peores
resultados, las otras dos estrellas de | os programas de |os gobiernos tripartitistas —«la
movilizacion del parque de viviendas vacias» y «el fomento de la oferta de vivienda de
alquiler»— tampoco tienen desperdicio. Segun el censo de vivienda de 2001, y descontando las
segundas residencias, solo en la provincia de Barcel ona existen 307.859 pisos «desocupados»;
en toda Catalunya esta cifra supera ampliamente 10s 400.000 y en todo el Estado Espariol €
numero de pisos vacios llega a 3.100.000. No se dispone de datos més actuales, pero teniendo en
cuenta gue su proporcion en € parque de vivienda global subi6 de forma acel erada durante los
ultimos afios, no resulta descabellado partir de una cifra actual de unos 400.000 pisos vacios en
la provincia de Barcelona. El mayor stock de pisos vacios se encuentra en Barcelona, seguida
por Madrid y Vaencia, las tres ciudades donde mas subieron los precios de la vivienda. Estas
cifras ya desmienten por si solas la quimera de una falta de pisos para explicar el proceso alcista
de los precios.

Cuando se hicieron publicas estas cifras y estando laizquierda parlamentaria en la oposicion,
éstapuso € gritoen el cieloy pidid y prometié medidas tan «revolucionarias» como un recargo
del 50 % en &l Impuesto sobre los Bienes Inmuebles (1BI) para pisos vacios. En Barcelona,
donde lleva casi 30 afios a frente del Consistorio, la promesa fue retirada a cabo de poco tiempo
por el ex gerente de Regesay actual responsable de finanzas del Ayuntamiento, Jose Cuervo. A
nivel de Catalunyay del Estado, unavez llegados a poder, |la prometida penalizacion de la
especul acion fue transformada en medidas de fomento del alquiler através de la creacion de
entes publicos de mediacion.

Estas agencias publicas de alquiler —a estatal centrada en el mercado de alquiler como tal, lade
la Generalitat en el del «alquiler social»— funcionaran del siguiente modo: mediante dinero
publico se crea un nuevo ente cuyo objetivo declarado es proporcionar una serie de garantias a
los propietarios de viviendas a fin de que estos alquilen los pisos gue mantienen vacios. Por

http://www.sitesize.net/coordinadoraraval /dossi erviol enciaimmobiliaria/dossierviolenciaimmobilia.htm (12 of 39)7/6/2005 22:19:49



“Dossier violenciaimmobiliaria'

gjemplo, establecen un fondo de seguridad de seis meses de pago de alquiler en caso de impago
por parte del inquilino y prestan asistenciajuridicaa propietario en e procedimiento judicial de
desahucio. En € caso de que €l inquilino deje de pagar dos meses de alquiler, se establece la
obligacion contractual de que el propietario inicie e proceso judicial. Esta, sin embargo, no es
una medida limitada a estas agencias de alquiler ya que, segun palabras de la vicepresidenta del
Gobierno central, el Ministerio de Justicia esta preparando unaley que agilice los procesos de
desahucios. Se trata de una medida que ya estaba prevista en el Decreto Boyer pero que no habia
sido puesta plenamente en practica (se pasd de un proceso gque podia durar hasta dos afios a
plazo actual de medio afno). Por otra parte, el Gobierno central esta barajando la posibilidad de
reducir los contratos de alquiler a 3 afos, después de los cuales €l propietario podra hacer con €
piso lo que le plazca.

Laasistencia publica a pobre propietario no se limita a estas medidas, ya que ademas se le
pagara un seguro que garantiza que podra disponer de su piso a cabo de cinco afos en e mismo
estado en el que lo habia alquilado. Las agencias de alquiler socia de la Generalitat, ademés de
las medidas enumeradas arriba, prometen a cada propietario una ayuda de unos 6.000 euros para
gue pueda reformar su piso. La unica contrapartida que le exigen es que ponga el alquiler aun
precio «razonable o asequible», sin especificar €l baremo segun el cual se miden estos términos.
Tampoco se especifica s estos pisos han de tener un minimo de 40, 30, 20 6 15 2.

En resumen: atrapadas entre su impotencia ante lafuerza del mercado y su complicidad con €,
|as admi ni straciones publicas hacen 1o mismo que vienen haciendo desde el advenimiento del
mal llamado neoliberalismo: no hacer nada que ponga trabas a la acumulacion privaday poner
las condicionesy el dinero para que el mercado funcione. En este sentido, las medidas
propuestas por |as administraciones publicas de «izquierdas» son basicamente medidas
propagandisticas que estan |g os de garantizar el «derecho alavivienda». En cambio, si que
estan orientadas a proporcionar un colchon al mercado inmobiliario en momentos en que la
burbujainmobiliaria se esta deshinchando y el aumento programado de |os tipos de interés
amenaza con producir unareaccion de impagos y desahucios en cadena. Un hecho que, ante €l
gran numero de pisos vacios, a su vez podria amenazar con convertir la ocupacion de pisos en
una practica generalizada.

LA VIOLENCIA URBANISTICA

Cifrasy realidades

En los ultimos cinco afos, |0os casos de amenazas, agresiones y sabotgjes contrainquilinos de
viviendas, pequefios locales comerciales y okupaciones, se han multiplicado y han hecho visible
algunos de | os aspectos mas extremos del desarrollo urbanistico. Desde los barrios se denuncia
gue la cuestion no se limita a litigios entre «particulares», y denuncian la existencia de un
problema social, que afecta a «veinsy comerciants del barri detotalavida, en lasevamgor part
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amb rendes baixesi poquesi nul-les possibilitats de fer front a advocatsii

gestories» (Comunicado reproducido en www.ciutatvella.net). L os casos de acoso y coacciones
se han extendido, ademas, a vecinos con mayor nivel de renta, en un proceso estrechamente
ligado al crecimiento del turismo como motor economico. La diferencia entre un contrato por
cinco afnosy el aquiler de pisos o habitaciones por dias 0 semanas sueltas, ha propiciado que
inversoresy promotores decidan «limpiar» su propiedad de inquilinos relativamente adinerados,
pero «deficitarios» en comparacion con el cliente-turista.

Esdificil calcular en nUmeros el impacto real del acoso inmobiliario. Hay que tener en cuenta
que lasinstituciones y los medios de comunicacidn reconocen la existencia de este tipo de
violencia solo hace dos afos, y que alin hoy la administracion no parece asumir las dimensiones
sociales, legalesy éticas del problema. Por su parte, las entidades vecinales y |as personas que en
el diaadiaafrontan € goteo de casos, no tienen |os medios para cuantificarlo, ni es un trabajo
gue les corresponda hacer a ellos.

Las cifras oficiales, hablan de 130 casos de mobbing inmobiliario denunciados en el Ultimo afio,
de ellos el 40% en Ciutat Vella. Un ano antes «la oficina creada por el Ayuntamiento de
Barcelona para ayudar a los ciudadanos que padecen mobbing inmobiliario» habia recibido «209
consultas, de las que 70 se han tramitado como reclamaciones» (El Mundo 3/4/04). En un afio
préacticamente se ha duplicado €l nimero de consultas y expedientes abiertos, a pesar de que la
seleccidn de datos y |os criterios municipales dgjan fuera algunos de |os procedi mientos que mas
se repiten. SOlo se cuentan las amenazas explicitas, |0s sabotgjes 0 10s cortes de suministro;
mientras que las presiones al amparo de la legalidad, de |las que hablaremos mas adelante, no 1o
son segun la pauta oficial. De hecho, a parte de las 130 denuncias que Jordi Portabelladio a
conocer e pasado 15 de marzo, la OficinaMunicipa de Informacion a Consumidor, rechazo
otras 285 de «ciudadanos que se presentaron ala oficina porque creian que sufrian acoso por
parte del propietario del piso donde vivian» (Metro, 16/3/04). Dos tercios de consultas
rechazadas...

Laposicion institucional ha pasado por diferentes etapas. Después de una primera de ceguera
voluntaria, amediados del 2003 se produce un boom mediatico, precedido por numerosas
denuncias de las entidades vecinales. En septiembre del mismo afo e Ayuntamiento anunciala
apertura de la oficina antimobbing, y el compromiso de poner |os hechos en manos del fiscal y
personarse Como acusacion en |os casos donde «las presiones entren en e terreno de la amenaza
0 coaccion» (El Pais 17/9/03). Desde la aperturade la oficina el 27 de enero de 2004, ésta se ha
limitado a mediar entre propietarios e inquilinos, y a «facilitar larelacion con el Patronato
Municipal delaVivienda». Se han canalizado y resuelto las consecuencias, sin tocar nuncaala
empresa o €l propietario delincuentes, sin dar un paso pararesolver € vacio legal, ni para
personarse incluso en los casos mas flagrantes. La propia Oficina de I’ Habitatge, en su Memoria
2004, sefiala que «laincidéncia que pot tenir I’ oficinad’ informacio i assessorament sobre els
problemes derivats de I’ acabament dels contractes d’ arrendament és minima. L’ acabament del
contracte per expiracio no genera, en general, més problemes que els socials i les rescissions per
altres causes arriben judicialitzades. En canvi, el tema del manteniment dels edificisi deles
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obres necessaries per tal que aguests assoleixin els nivells d’ habitabilitat és clau». Generalmente,
|os empleados de la administracion suelen instar alas victimas a buscar un abogado o las remiten
alos tribunales, conscientes del vacio legal que aln existe en torno a estas practicas, y dela
imposi bilidad econdmica de |os afectados para soportar |0s gastos de un proceso judicial.

Ni en el ambito judicial, ni desde las autoridades de Urbanismo, Vivienda o Interior, ha existido
ningun movimiento significativo parafrenar ni penar el delito. «Les situacions de violencia
psicologica, fisica o arquitectonica contra els inquilins es produeixen enmig d’ una total
impunitat... A cadascuna d’ aquestes accions, € que correspondria de vegades son sancions
administratives. Pero quan algu porta 5 anys fent la punyetai laguitza als veins hi haunaaltra
figuralegal, que hem vist en atres Comunitats Autonomes. Per exemple a Pais Vasc, hi ha
hagut sentencies en contra de la propietat per fer un mobbing allarg termini» (Masala n. 21,
«Les entitats denuncien la continuitat del nou regidor, Carles Marti», Noviembre-Diciembre
2004). En la préctica, las instituciones minimizan el asunto, desde e momento en que laderivan
aun espacio aséptico y sin competencias, como es la OficinaMunicipal de Informacion al
Consumidor (OMIC). La cuestion, por cierto, no es objeto de macrocamparias publicitarias,
como las dedicadas al civismo o al presunto proceso de participacion en torno alaPl. dela
Gardunya. No existe un problema social, sino problemas particulares entre propietarios e
inquilinos. Tampoco existen delitos ni agresiones contra el derecho aunaviviendadignay
contrala seguridad y laintegridad de las personas, sino desacuerdos entre consumidoresy
propietarios.

A partir de aqui esimprescindible sefialar dos cosas. Una, que el papel de mediacion dela
administracion, es insostenible cuando empresas como FOCIVESA, ADIGSA o e INCASOL,
dependientes del Ayuntamiento y la Generalitat, estan directamente implicadas en casos de
acoso inmobiliario, como veremos mas adelante. La otra es que en las diferentes formas
reconocibles de violencia urbanistica, lafronteradelo lega y loilegal, delaley y latrampa, se
confunden. Existe unarelacion inseparable entre acoso legal e institucional y el acoso fisicoy
arquitectonico, que se alternan como recursos para generar situaciones de miedo e indefension,
gue obligan alos inquilinos a abandonar los inmueblesy renunciar a sus derechos.

El acoso fisico y ar quitectonico
Se trata de la cara mas visible, mas mediética, y también mas destructiva. En blogques de vecinos
con mayor cohesion social, inquilinos particularmente menos dociles, o en las okupaciones, las
agresiones directas responden ala necesidad de retirar un obstaculo que por su mayor capacidad
de defensalegal o personal, ralentizalas previsionesy los calculos de las empresas o del plan
urbanistico en general. En otros casos es |o contrario. Vecinos con escasos recursos legales,
economicos o familiares, alos que no les queda mas remedio que aguantar hasta el Ultimo diaen
el inmueble, antes de ser echados alacalle. Este tipo de acoso, dentro de su aparatosidad y
espectacularidad, utiliza basicamente dos métodos:
» El abandono, larealizacion de sabotajes y obras de empeoramiento. Agujerear falsos
techos, desestabilizar barandillas, dgjar puntales y escombros en |os espacios comunes,
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cambiar la cerradura, colocar contenedores obstaculizando la salida, laroturade las
tuberias o €l corte de los suministros de luz y agua... son algunas de las formas de
coaccion utilizadas en casos como el de la C/ Robador 29 en el Raval, pero también en la
C/ Verdi n. 28 en Gracia, o laC/ Carders 34 en Sta Caterina... En €l caso del Plan de
Viviendas del Gobernador, en Trinitat Nova, una querella por estafay coacciones
presentada por un vecino, denunciaba a las empresas de la Generalitat INCASOL y
ADIGSA por numerosos sabotajes en la puertay la cerradura de su domicilio.
FOCIVESA y la propia Guardia Urbana también estan implicados en casos de sabotajes
y amenazas, como en €l siguiente los dias previos a desalojo de un edificio en el Forat de
laVergonya: «El 21 de desembre, |la guardia urbana va desmuntar €l pany de la porta
principal i vaintroduir-se al’ edifici on vainsultar alguns veins. Posteriorment s hatallat
el suministrament d'aiguai [lum.» (Masala, n.7, Febrer 2002)

« Lainstalacion de vecinos molestos o la contratacion de matones. L as entidades
vecinales han detectado casos de alquiler deliberado a personas con caracter violento o
drogodependencias, en edificios donde habitan principal mente personas mayores, con la
intencion de generar un ambiente intimidatorio. En €l caso del matonismo, algo que hasta
hace no mucho podia considerarse anecddético se ha convertido en menos de un afio en
una practica mas que habitual. Si bien estipico e uso de «delincuentes habitual es»,
también se ha detectado la contratacion de «sin papeles» pararealizar € trabajo sucio. En
algunos casos que afectan a okupaciones, como en la C/ Masnou de Santso en laPl. del
Nord en Gracia, la propiedad contrataba a «sin papeles» o familias gitanas pararealizar el
trabgo. En el caso concreto de la C/ Masnou, se comprueba de hecho el funcionamiento
de una pirdmide étnico-racista, cuando la propiedad trata con la familia gitana, que a su
vez contrata alos «sin papeles». Esta via viene generalmente precedida de ofertas
economicas a los habitantes de la vivienda, para que |la abandonen. En lo que tocaalas
okupaciones, e matonismo se ha convertido en un fendmeno habitual, que ha alcanzado
altos grados de violencia. En el caso de Portal Nou, una vivienda okupada en el barrio de
Sta Caterina que sufre acoso desde febrero del 2005, después de la oferta de soborno y
algunas amenazas, |0os matones llegaron al extremo de propinar una palizaaun chico de
14 anosy lanzar un coctel molotov contra el edificio.

El acoso «legal» einstitucional
El uso interesado de diferentes aspectos de «lalegalidad», e incluso el invento de una
«legalidad» a medida de cada caso, es menos visible pero es una préctica tanto o0 méas extendida,
gue por su invisibilidad y también por |0s costes mismos que supone para un inguilino
defenderse anivel judicial, sera mas efectivaincluso que el acoso fisico o arquitectonico. Delas
diferentes practicas que sefialamos a continuacion, lo importante no es €l fraude o la
manipulacion respecto alaletradelaley, sino su caracter de recurso para gjercer presion
psicol 6gica sobre |os afectados:

* Ladeclaracion de ruinafisica o econdémica del edificio. La primera es cuando se
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considera que el edificio esta en un estado que lo hace irreformable y supone un peligro
para sus habitantes; y la segunda cuando «el precio de larehabilitacion vale mas de la
mitad del valor del edificio» (Martin Urtasun, en Masala n.15). El trabajo de maquillae
técnico y econdmico, de los arquitectosy técnicos a servicio de las instituciones como
de las empresas privadas, esta en muchos casos precedido de la politica de sistemética
descatal ogacion de edificios de carécter historico. En €l caso de un edificio en laC/ San
Bartolome, a estaforma de proceder se afiade la situacion de |os vecinos, la mayoria con
contratos realizados después de 1985, y que permiten ala propiedad desahuciarlos
avisando con un mes de antelacion, sin derecho aindemnizacion ni real ojo.

» Falsos plazos, ofertas econdmicas ala baja o requerimientos. Avisar del plazo para
abandonar la vivienda saltandose o alterando |os procesos judiciales o administrativos
previos, o €l envio de cartas 0 «emisarios», haciendo ofertas de indemnizacion o compra
alabga, acompanadas de un tono amenazante, son formas empleadas habitualmente
desde las empresas institucionales o de capital mixto responsables de |os procesos de
expropiacion. En noviembre del 2002 el Jurado de Expropiacion obligaba a FOCIVESA
aindemnizar a dos vecinas de Nou de la Rambla con 6 millones de pesetas a cada una,
después de distintas irregularidades cometidas durante €l proceso de expropiacion: «El
bloc va ser expropiat I'any 1985. El febrer del 2001 van informar-les que posarien aigua
corrent al’ edifici i finsi tot els técnics de la companya d’ aigties van prendre mides per a
lainstal -lacid. Un mes després, una carta avisava que tenien un termini de 10 dies per
marxar de |’ edifici i que havien d’' acceptar els pisos de Sant Oleguer» (Masala n.12,
Febrer-Marg 2003). EI mismo método era empleado contra los vecinos de el Pou de la
Figuera, donde €l plazo de diez dias se acompariaba de |a amenaza de perder €l derecho a
real 0jo, en caso de no aceptar dichas condiciones.

» La subida desorbitada del alquiler, la denuncia por impago, por realquiler o «cesion
Inconsentida». Una subida espectacular del alquiler, o el no cobro del alquiler y la
denuncia posterior por impago, es uno de los métodos mas habitual es para deshacerse de
los inquilinos. Este método casi se puede considerar una medida economica de
desahucio. En general una denuncia por si misma es un elemento de presion. En algunos
casos, como €l delaC/ Verdi 8 en Graciay otro en €l Barrio Gético, la contratacion de
investigadores privados para encontrar argumentos judiciales es una téctica que pasa
directamente aviolar laintimidad y |a propia libertad de movimientos del inquilino:
«Han decidido echarmey es muy facil echar aalguien. Contratan a un detective, un dia
en periodo de vacaciones, cuando €l inquilino no estay hay algn amigo que esta de
paso. El detective ve que hay una persona que viene 5 minutos un dia, 5 minutos otro
dia... Dicen ya esta, lo podemos echar, porque se habla de cesion inconsentida o de
realquiler» («Mobbing en el Gatico: entrevista a un vecino», Masala n. 23). En €l caso de
laC/ Verdi 8, laintencion de la propiedad era demostrar la existencia de familiares del
inquilino en Vaencia, parajustificar el desahucio.

* El uso interesado de las normativas municipal es sobre obras, licencias etc. La estrategia
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de desgaste, mediante €l acoso burocratico para obstaculizar el funcionamiento de
locales, es el caso del Kasumay, local de reunion y actividades de distintos col ectivos
sociales en laPlaza Sant Agusti Véel, obligado a cerrar después de un afio aproximado de
funcionamiento, por los distintos expedientes abiertos desde |a inspeccion municipal.
También el dela Asociacion Cultural El Diez en la C/ Codols, espacio de actividades
artisticas y culturales, cerrado el 1 de julio del 2002, bajo la amenaza de una multa de
600 euros por cada dia abierto. En ambos, alocal es independientes de caracter asociativo,
se les aplican de manera interesada las normativas gque corresponden a establ ecimientos
de hosteleria 0 de ocio nocturno. En este aspecto, una noticia sobre €l local de Codols
sefialaba que «lafiguralegal de centre cultural no existeix Sl aquesta no esta lligada

d alguna maneraal’ Ajuntament, € control burocratic no dona sortida a la promocio de
centres culturalsi tallers artistics a no ser gque aguests paguin uns permisos desorbitants
gue nomeés es poden permetre centres elitistes com el Macba» (Masala n.10, Octubre
2002).

A lasombradelosPERI’s

Hablar de acoso inmobiliario obliga también a definir un marco més amplio, € de laviolencia
urbanistica, que incluye las agresiones alaviday la convivencia colectiva, principalmente a
través de la planificacion del territorio, las obras publicas, y la gestion de las consecuencias y los
distintos niveles de conflicto social que pueden llegar a provocar.

El crecimiento de los casos de acoso y violencia no puede entenderse sin la comprension del
model o de planificacion, y en concreto sin unade sus figuras principales. los PERI’ s (Planes
Especiales de Reforma Interior). Nacidos en el seno del urbanismo franquista como «planes
parciales», plantean unareformaintegral del espacio, mediante una racionalizacion del espacio
gue trata de responder a necesidades logisticas (fluidez del trafico, infraestructuras de ciudad,
etc.), pero que repercute directamente en cambios del tejido econdmico y social, asi como en la
estructura urbana o € patrimonio arquitectonico.

Segun los barrios, varian €l contenido, los plazosy larelacion entre los vecinosy las
instituciones. En el caso especifico de Ciutat Vella, e PERI eslaevolucion del Pla Cerdade
1859, que proyecta unaintervencion radical sobre la estructura urbana, destruyendo manzanas
enteras paralahigienizacion y la apertura de grandes vias. «De fet, les bases dels actuals PERI’s
es van establir en el periode franquista. Es Ilavors quan es decideix que els espais sotmesos a
reforma havien de ser tractats com a homogenis, esborrant tota consideracio sobre la diversitat
socia i elsdiferents tipus de veins» (Documento de trabajo de un grupo de estudio sobre
«Urbanismei drets civilsa Casc Antic»). En ladefinicion actual de los PERI’ s participaron en
su momento | as asociaciones de vecinos, de manera que, en principio, seincluian
reivindicaciones sobre infraestructuras, suministros y dignificacion de los barrios. En Ciutat
Vellalas medidas de «dignificacion» se han puesto a servicio de la destruccion del trazado
historico de las calles, de la sustitucion de la poblacion y de los intereses empresariales, con la
complicidad de asociaciones como la Associacio de Veins del Raval, cuyo presidente, Pep

http://www.sitesize.net/coordinadoraraval /dossi erviol enciaimmobiliaria/dossierviolenciaimmobilia.htm (18 of 39)7/6/2005 22:19:49



“Dossier violenciaimmobiliaria'

Garcia, admitia en unas declaraciones en € film De Nens (Joaquim Jorda, 2004) que «en algunas
ocasiones hemos tenido que mirar para otro lado».

Para el economista Juan Clavera, citado por Eduard Moreno y Francisco Marti en un libro de
1974 (Barcelona ¢a donde vas?), los planes parciales eran «cirugia urbanistica aplicada sobre
un sector del cuerpo de la urbe, cuyo resultado apetecido es el mejoramiento econdémico de
dicho sector en beneficio de sus cirujanos». La cita se puede aplicar al procedimiento actual con
tanta 0 mas razon que entonces, en gjecuciones como la de la Rambla del Raval o planes
aparcados como €l Eix Raval, que pretendia la apertura de la Ronda Sant Antoni hastala Rambla
del Raval. Actualmente, la llla Robador, donde se ubicaran un hotel de la cadena Barcel6,
edificios de oficinas y sindicales, un Caprabo o un parking subterraneo de 220 plazas, es un
gjemplo de larelacion entre reformay negocio. En €l caso del barrio de Sants, €l Plade la
Estacio en Sants, donde esta previsto otro parking, ademas de una gran superficie y las nuevas
instalaciones de Renfe, responde a esta misma relacion.

Los PERI’ s son un instrumento de presion sobre lavida colectiva. Definen la caducidad del
espacio y su estructura, no sélo en & tiempo, SiNo en sus Usos, Sus gentes 'y su tejido econdmico.
No inventan s6lo un mapaimaginario y por gecutar, Sino también un nuevo tgjido econOmico y
comercial. Desde su nacimiento y hasta su g ecucion, el PERI es un acto de fuerza, politico y
burocratico, que aplica ala ciudad «realmente existente» un plazo limite paralaexistenciay la
convivenciaen el espacio. Su logica de actuacion no es siempre idéntica. La velocidad de los
cambiosy €l gasto presupuestario depende del tipo de intervencion y de lafase de g ecucion del
plan:

* En los procesos de expropiacion, «apertura» alainversion privaday sustitucion dela
poblacion, la necesidad de las instituciones de cumplir los plazosy reducir costes, y la
obligacion de los pequefios empresarios e inversores de menguar al maximo |los tiempos de
amortizacion y obtencion de beneficio de un inmueble, entran en colision directa con los
derechos econdmicosy sociales de los vecinos. Alrededor de las expropiacionesy la compra-
venta de edificios, es donde se producen la mayoria de casos de fraude, acoso y violencia. En
este aspecto lalegalidad juridicay sus tiempos también chocan con lalegalidad urbanisticay sus
ritmos. Mientras |as grandes promotoras generalmente se mantienen a margen del trabajo sucio,
los sobornos, enganos o el matonismo se han convertido en una via tipica de pequefias agencias
inmobiliarias y constructoras. En € citado caso de Portal Nou, laempresa de Marc Fité
Inmorima SL tenia un especial interés en vaciar de «cargas» (inquilinos) € inmueble antes de
diciembre del 2005. Faltan datos concretos sobre las obligaciones contractuales de la empresa,
pero todo indica que dicha fechalimite no le permitia esperar un proceso judicial. En €l caso de
la C/ Carders 34, el propietario actual, José Ignacio Parellada, se adjudicaba la propiedad del
edificio, tras un «juicio en rebeldia» al que no se presentala propietaria, muertaen 1971. Asi,
mientras esta pendiente un litigio en torno a legitimidad de |a propiedad, |a empresa de Parellada
recurre tanto al acoso arquitecténico como alavialegal, consiguiendo €l desahucio de uno de
los bajos antes de resolverse el juicio en torno ala propiedad. A diferencia de otros barrios, aqui
no se indemniza por ladiferencia de rentainmobiliaria.
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Por su parte, las instituciones, que rechazan la negociacion colectiva de las condiciones de
expropiacion, expulsion y real 0jo, aprovechan con mecanismos diversos de engafio y presion la
negociacion individual: «Procivesa comenca el proces d’ expropiacio enviant una cartaales
persones afectades. En aguesta carta els dona un ultimatum per tal que signin un acord i s€'ls
amenaca de perdre els drets als habitatges si no ho fan en el termini de deu dies. L’ acord que
ofereix contradiu els drets que atorgala Llei d expropiacié forcosa. Es adir, vulnerael dret de
reall otjament a aquelles persones que fa menys de cinc anys que viuen en pisosi vulnerael dret
de subrogacio (que permet que els familiars puguin heretar la propietat) a molts veins

d’ avancada edat» (Marta Salinasi Reboul, «El Forat de laVergonya», lllacrua).

* En los procesos de remodelacion del espacio publico y renovacion de suministros e
infraestructuras, ocurre exactamente lo contrario con los tiemposy €l presupuesto. Las obras
pueden alargarse por un tiempo indefinido. Es el caso del Mercat de Santa Caterina, que alo
largo de los siete afios que dura su rehabilitacion practicamente ha sitiado las calles adyacentes,
convirtiéndolas en impracticables y desintegrando paulatinamente el pequefio comercio a su
alrededor. Igual ocurre con las pequefias obras de mantenimiento o renovacion de suministros, o
los derribos de los edificios ya vaciados. «Per ales entitats és impossible construir els minims de
vida social, convivenciai cohesié al’interior del barri, amb uns carrers plens de maguines,
sorolls, runesi enderrocs, que per altra part afecten lamateixavidaal’ interior dels habitatges,
causant molestiesi finsi tot danys al’ estructura dels edificis». Un caso como €l dela
destruccion de las piscinas Folch i Torresy lafutura construccion de Can Ricart, es
representativo de |os criterios presupuestarios de la administracion y su relacion con lainversion
privada. Ademas de derribarse unainfraestructura de barrio que en tres afios no ha sido repuesta,
de los 475.000 euros calculados para larehabilitacion de las vigjas piscinas, € presupuesto para
las nuevas hoy asciende a 5.500.000 euros. Una diferencia que repercute directamente en
NECSO, responsable actual del proyecto, y alaque e presupuesto municipal asigna 3.300.000
euros.

Aqui & «papel regulador» de las instituciones no juega precisamente contra el interés privado
sino contra los vecinos. Las indemnizaciones, como |0s precios de compra-venta en las zonas
afectadas, son sistematica e infinitamente menores a los precios del mercado, un interésen €l
gue coinciden los promotores privados y las propias administraciones. Un contencioso
administrativo, presentado en mayo del 2003 por Veins en Defensade Ciutat Vellay

I” Associacio de Veins per larehabilitacio del Casc Antic, calcula que mediante «abusos de
poder, coaccionesy engaios», PROCIVESA y & Ayuntamiento se ahorraron solo entre 1988 y
el 2003, aproximadamente 4.000 millones de pesetas en indemnizaciones. Esto repercute
directamente sobre €l precio del exilio forzado, presionandolo alabaja, y provocando la
vulneracion de los ya de por si deval uados derechos econdmicos de |os expul sados.

Los PERI’ s, desde su contenido concreto y sus mecanismos de actuacion, son unaforma de
violencia urbanistica, y alavez el marco que permite que se desarrollen préacticas como el acoso
inmobiliario.
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ROBADOR 29, ENTRE L'ESPASA | ELSTAURONS

El cas dels veins del nimero 29 del carrer Robador, un dels més «visibles» que s han donat els
darrers anys a barri del Raval, pot reclamar amb justicia €l titol d’ «exemplar» per |’ elevada
concentracio gque presenta d’ elements d’ especulacié i violénciaimmobiliaries que s han descrit
en elstextos anteriors. El seu enclavament i les seves peripéecies justifiquen que dediquem un
espal afer-nelacronica. Abans, pero, intentarem circumnavegar |’ [11a Robador.

Dejoies, coronesi patents de cors

Encarat a solar de lafutura Illa Robador (darrerament rebatejada amb el més virtuds apel -latiu
d lllaRambladel Raval o Illadel Raval), aguest immoble ha sofert en primeralinia els efectes
d  aquesta «gran operaci6 urbanistica» concebuda per «donar I"impuls economic, social i cultural
definitiu alaRambla del Raval [...] unade les actuacions més emblematiques del pla de reforma
del Raval aprovat I’any 1985» (El Punt, 10 /11/2004). Tal com assenyala Marti Abella,
responsable de Promocio i Comunicacio de Focivesa, ala seva memoria de les actuacions en €
periode 1988-2002, «aguesta és la primera actuaci o iniciada per Procivesa amb criteris de
recuperaci de plusvalues immobiliaries. Estracta d’ un sector delimitat pels carrers de Sant
Rafael, d’en Robador, de Sant Josep Oriol i I’antic carrer de la Cadena. Aguest poligon suposa
una superficie de més de 12.000 m? de sol que havien ocupat 50 antics edificis que es van anar
adquirint a partir del’any 1990. [...] s'han adjudicat els projectes de concreci6 arquitectonicai
els operadors dels diferents usos que han estat considerats adequats per estimular €

[1]

desenvolupament social i economic de lazona».— La polida «llengua de fusta» de Marti

Abella, prou reveladora en altres passatges del seu IIibre,[Zl en aguest cas no ret comptes del que
ha suposat el «buidatge» dels 50 edificis amb 450 habitatgesi 93 locals comercials que hi havia
dins &l perimetre de I’ actual solar en obres, expropiats i posteriorment demolits per fer lloc al
projecte urbanistic dissenyat per I’ equip d arquitectes MBM (Martorell, Bohigasi Mackay), que
compren un hotel de luxe de la corporaci6 hotelera Barcel 6, que va adquirir €l solar per 8
milions d  euros (una bona «recuperacio de plusvalues», efectivament), oficines, 120 habitatges
construits per les cooperatives d’ habitatge d UGT, CCOO i I’ Associacié de Veins del Raval,
locals comercias, aparcament subterrani, una central de recollida pneumatica d’ escombrariesi,
finalment, amb fagana ala placa de Salvador Segui, la nova seu de la Filmoteca de Catalunya. A
hores d'ara, i malgrat |les peticions que N’ han fet diferents col-lectius del districte, encarano
disposem de cap relacio oficial del nombre de veins «desplacats» per aguesta operacio, del
nombre de veins reinstal -lats 0 no en pisos de titularitat publica, de les sumes de les
indemnitzacions rebudes pels veins expropiats, de les pressions a que van estar sotmesos els que
van oposar alguna resisténcia a aguestes expropiacions... cap dada, cap registre. EIsveinsde la
zona saben, pero, que els imports percebuts per I’ expropiacid dels seus pisosi locals van ser,
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com en les altres operacions d’ execuciO dels PERI a Ciutat Vella, en lamajoria dels casos
irrisoris, molt per sota dels rebuts en altres districtes de la ciutat en actuacions de molta menys
envergadura, igual que les compensacions als llogaters no «reinstal -lats»; fet que, davant la
dificultat d’ accedir aun altre habitatge arran de larevaloritzacio de la zonai |’ encariment
accelerat dels lloguers en aquest periode, a la practica ha suposat un percentatge molt elevat de

veins «rellogats» en habitacions a mateix barri[g’1 o lamigraci6 cap alaperiferiadelaciutat o
altres municipis. Tambeé coneixen, com elsveins de laRiberai els barris de Sant Perei Santa
Caterina, els metodes coercitius utilitzats primer per Procivesai després per Focivesa per obtenir
el seu consentiment al's processos expropiatoris. A tall d’ exemple recordarem breument la
demanda interposada per diverses associacions €l juliol del 2003 contra Procivesa per la
vulneracio dels drets dels expropiats al’ area del Pou de la Figuerai pels procediments
intimidatoris utilitzats per aconseguir la signatura dels contractes d’ expropiacio i I’ acceptacio
dels pisos nhous; i també |a senténcia favorable a dues veines del nimero 86 del carrer Nou dela
Rambla, que obligava Focivesa aindemnitzar-les per I’ expropiacio del seu pis (20 minutos,
7/4/2003). Estracta de dos exemples singulars pero no excepcionals, que constaten laindefensio
dels afectats «de ple» pels plans de transformacio urbanistica davant I’ accié combinada del
sector publici el privat mitjancant societats mixtes, que disposen del «mandat» de laintervencio
municipal i, alhora, de la «llibertat de moviments», I’ «opacitat» i I’ «agilitat» de |’ empresa

prlvada[—1 Quan diem gue son singulars pero no excepcionals, volem dir que I’ tnica singularitat
gue presenten és que aquests particularsi col-lectius hagin disposat dels mitjansi |’ anim per tirar
endavant accions judicials contra agquestes societats, no pas que el «protocol» expropiatori fos

diferent en aguests casos que en els de laresta de veins afectats del distri cte.[51

Per completar el quadre, recordarem tambeé |’ assetjament a |’ dltim vei que varebutjar les
condicions imposades per Focivesa per abandonar €l seu local a carrer de Sant Rafael, el bar
Ciutat Vella, el qual va patir «sabotatges» de tota mena —des de fuitesd’aiguai I’ enderroc
«accidental» de murs del local per part d’ operaris subcontractats per Focivesa per desenrunar €l
solar del’illa, finsal’inici deles obres de demoalicié de les plantes superiors de I edifici, aple
dia, posant en perill les persones que ocupaven € bar— abans de ser desnonat amb contundéncia

el 26 de febrer del 2004, amb laintervencio d’ un important desplegament policial.[§1 | tampoc
podem deixar de fer esment, encara que no ens hi podem estendre, dels contenciosos contra el
projecte de I’ llla Robador presentats per |’ associacié veinal la Tauladel Raval: un per la
superacio del nivell d edificabilitat permesal hotel i I altre per laretallada dels 2.700 m2 de
zona verda que hi assignava el mateix PERI. En la cacera de bruixes desfermada |’ estiu del 1997
en € climax del tristament célebre «cas Raval», els caps més visibles de |’ associacié van ser
encausats en un fabul 0s procés contra una xarxa internacional d’ explotacié sexua de menors,
inexistent pero virulentament propagada pels mitjans de comunicacid. Que posteriorment fossin

1

exculpats no vaevitar que |’ associacio fos oportunament submergida per una bona temporada.
Com deiem abans, de totes aguestes «contingencies», i de les que s’ han produit en
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I’ execuci6 dels PERI de laresta de Ciutat Vella, no en queda cap rastre ales memories de
Focivesa. Ben a contrari, Marti Abellaclou el seu volum amb la seglient afirmaci6é: «Quan €
procés de renovaci6 de Ciutat Vellajaha complert més de catorze anys d’ aplicacio, es pot
afirmar que no s ha produit I’ expulsio de cap familiaresident i arrelada a districte a causa del
desenvolupament d’ aquest procés. La majoria de persones que han hagut de cercar una novallar
pel seu compte no han pogut arrelar a Ciutat Vella, bé pel poc temps que fela que hi residien, bé
per lairregularitat de la seva estada als habitatges afectats [...] Només I’ incompliment de la
normativa general d’ accés ales promocions publiques (sobrepassar € nivell maxim d’'ingressos
familiars, o ser propietari d’ un altre habitatge al mateix municipi) haincrementat el nombre

d’ afectats sense possibilitat de ser reinstal -lats en habitatges pablics (molts d’ aguests casos han
estat resolts através del parc d’ habitatge de Procivesa). La no-reinstal -lacio s ha produit,
sobretot, quan no s’ han pogut demostrar més de cinc anys de residencia en |’ habitatge af ectat,
una mesura presa en primer lloc per laimpossibilitat de disposar de tants habitatges com
desapareixien, pero també per evitar especulacions amb habitatges que se sabia que havien de
ser expropiats per I’ Administracio» (p. 101-102). Us estalviarem els destacats, perd quedeu-vos
amb dos dels arguments del paradoxal sil-logisme amb quée Abella explicala «no-expulsié» de
residents: el «no arrelament» i la «irregularitat», que reprendrem més endavant.

Mobbing i gentrificacio, una questio d optica

Els efectes benéfics del projecte Illa Robador han estat propagats entusi asticament per lamgjoria
de mitjans de comunicacio (les excepcions son comptadissimes) des del dia en qué va ser
anunciat: «L’illa Robador passa de la degradacié més profunda del Raval a luxei lacultural...]
L’Hotel de quatre estrelles, de planta el -lipticai de deu pisos d’ altura, amb fagana de vidre, ésla
joiade la coronade I’ actuacid urbanistica més important previstaper a cor del Raval» (El Punt,
25/1/2004 —sense cap mena d’ironia, us ho podeu ben creure-). El que tant els mitjans com els
responsables politicsi civils del projecte no han explicat encara és €l cost social d' aguesta
empresa contra «ladegradacio i la decadencia social» del Raval, contra «el desti marcat per la
marginalitat i I’empobriment», d’ aguesta transformacio que ha permes «revitalitzar el centre
historic de Barcelona, donar-li brillantor, retornar-lo alavida», que ha «significat |a salvacio del

barri».[§1 El colof6 de larécula habitual dels termes «rehabilitaci 6», «revitalitzaci 6»,
«renovaci 0», «reviscolament», «modernitzaci6», «dinamitzaci0», «normalitzacié», inevitables
en la difusa amalgama de notes de premsa, publireportatges i memories d activitats,

S escamoteja sistematicament: la «revaloritzaci0» de la zona en termes de mercat immobiliari i
la conseglient gentrificaci6, o substitucio de la poblacio tradicional de rendes baixes d’ aquests
barris populars; gentrificacié accelerada en €l nostre pais per |es condicions especifiques de

desregulacio i el marc legal «draconia» (en paraules de I’ advocat Eduard Moreno)[91 deleslleis
d’ arrendaments urbans posteriors al Decret Boyer. Aquesta ocultacié s ha dut aterme amb gran
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eficaciai practicament sense excepcions en lamajoria d’ ambits, tant politics com mediatics i
intel -lectuals, i ha condicionat, com veurem més endavant, ladescripcio i I’ abordatge del
fenomen del mobbing immobiliari. Un signe d’ aquesta ocultacio ja el trobem, d entrada, en la
mateixa extensio dels anglicismes mobbing i gentrificacio: mentre que el primer hafet fortunai
S ha propagat amb gran rapidesa, encara és hora que el segon tregui €l cap fora de papers
especialitzats o marginals. L’ explicacio de la diferecia de rendiment dels dos termes |’ hem de
buscar en la seva «utilitat»: €l concepte de mobbing focalitzai redueix la gqiestio al’ ambit
delictiu (els contorns del qual encara no estan gaire perfilats legalment) i, al capdavall, dels
procediments («les maneres»), cosa que ha sabut reconéixer de seguida |’ empresariat local, que
atribueix aquestes practiques a |’ intrusisme d’ «inversors nouvinguts, molts d ells estrangers,
atrets per les enormes plusvalues que es generenx», «amateurs del mén immobiliari» que «haurien

d estar foradel mercat».[l—01 Gentrificacio, per contra, obre el camp visual en amplada i
profunditat, i permet estirar € fil de la causalitat més enlla del «succés» particular i posar en
evidencialaresponsabilitat de les institucions publiquesi privades que dissenyen i participen en
els processos de transformaci6é urbans i que determinen el marc legal en qué esjugala partida
del mercat immobiliari, contra les habituals tesis excul patories que despatxen el's problemes que
en deriven com a «efectes indesitjats i imprevistos», «perversions» que desfiguren les bones

intencions dels projectesinicial s.[l—11 Gentrificacio, ames, com aterme analitic amb una certa
historia (s encunya ala decada dels cinquantai es difon en el mon cientific aglosaxo sobretot a
partir dels setanta), resituala questio forade |’ espai reduit de la cronica de «successos

d actualitat» i revela que € «model Barcelona» és ben poc original (també en aquest aspecte) i té

antecedents ben estudiats en nombroses ciutats europees i nord-ameri canes.[l—21

Que, malgrat el's antecedents en altres ciutats i ala mateixa Barcelona, a aquestes altures
continuin publicant-se notes de premsa com aquesta: «La Mina, objeto de deseo [...] € castigado
suburbio se integrara en el nuevo frente metropolitano gracias ala construccion de 700 viviendas
de libre renta a cargo del sector privado. Las inmobiliarias le han echado €l 0jo a gueto» (La
Vanguardia, 25/04 2005), amb una€l-lipsi tan cridanerade la previsible revaloritzacio i
gentrificacio del barri de Sant Adria, és unamostra de laindigéncia en qué es manté a casa
nostrano jael pensament critic, sind e pensament rasi curt.

Ones en expansio

Abans hem parlat dels veins que van patir de ple |’ execuci6 del projecte Illa Robador; a
continuacio parlarem dels afectats de I’ escull coral-li a voltant del’illa. Com eraprevisible,

d’ enca que es vaanunciar |’ aprovacio del projecte per part del Consistori, I'interes de les
immobiliaries es vafixar rapidament en I’ entorn immediat del futur complex turistic-comercial-
residencial. Larevaloritzacio accelerada dels carrers adjacents no ha estat alentida ni per les
molesties derivades de la llarga execuciO de les obres, i al’ actualitat, per posar un exemple, els
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preus de lloguer de finques (que no han estat ni tan sols rehabilitades) ja han assolit els 800 euros
mensuals (c Sant Rafael 51 Robador 33). El lloguer d’ apartaments a turistes a 400 euros la
setmana a nimero 19 del carrer Robador és una altra mostra de la «superacio del desti»

d’ aquests carrers historicament estigmatitzats com a «eixos de problematica social |

degeneraci c’)».[Lgl Lamodalitat «lumpen» d aguesta rendibilitzacié maxima del metre quadrat
arrendat latrobem en els tristament celebres «llits calents» o apartaments rotatoris, dels quals
també n’" hi ha exemples a mateix carrer.

L’ efecte d’ aguesta reval oritzaci 6 accel erada sobre la poblacié tradicional d’ aguests carrers
també ha estat espectacular els darrers anys, en que la «desaparicio» i «substitucio» de veins s ha
produit sovint de manera silenciosa: aixo s explicaen part per la «irregularitat» dels contractes
d’ arrendament de qué parlava Marti Abella, molt fregiient en la poblacié del Raval, on un gran
nombre de llogaters, tradicionalment de rendes molt baixes (pero, tanmateix, «arrelats»), tenien
contractes «no actualitzats» (bé per negligéncia propia en un intent d’ evitar els increments, bé
per negligéncia dels administradors i propietaris) o «subrogats» de pares afills, cosaque n’ha
facilitat els processos de desnonament. D’ atres, amb contractes indefinits previs al Decret
Boyer, també han hagut de marxar esperonats per variades formes d’ assetjament per part de
propietarisi immobiliaries. Pero un gran nombre d’ aquests veins, com deiem, ha desaparegut
silenciosament, sense rebre cap atenci6 dels mitjans ni les institucions municipals. Només se'n
pot rastrgjar la pista en les converses del veinat: «El senyor Antonio de labotiga del nUmero 21
va anar aparar a Rubi», «Al nimero 19 només en queda un, dels antics llogaters», «La senyora
tal haanat de relloguer a carrer tal»... Com lamgjoria dels veins de la zona, |es seves rendes
tampoc €ls haurien permeés entrar ales llistes de compradors dels 120 pisos «amb proteccié
oficial» que les cooperatives sindicalsd' UGT i CCOQ i del’ Associacio de Veins del Raval

construiran al solar del davant, €l preu dels quals ronda els 20 milions de passetes.[g'1

Un del's primers casos de violénciaimmobiliaria que van rebre atencié mediatica va ser el
de Bienvenido Olet, que el 5 de maig del 2002 va muntar unatarimaal’ ampit del terrat de casa
seva, a numero 25 del carrer Robador, i s hi va enfilar amenacant de «saltar per la borda» si
venien a desnonar-lo com era previst. El procés de desnonament s haviainiciat a partir del no-
cobrament del lloguer durant uns mesos per part de I’administrador de lafinca, estratégia, com
hem vist, molt utilitzada per desfer-se d’inquilins «antics». Després que la seva accid sortisala
televisid i alapremsa, va ser recol-locat en un pisdel’ Ajuntament pels Seveis Socials, solucio
gue prefigura € tipus d’ «abordatge» del fenomen de la violénciaimmobiliaria per part de
I” Administracio fins a present: en comptes d' intervenir en |’ ambit juridic amb la modificacié de
laLAU per impedir aquestes situacionsi en € judicial amb I’ assumpci6 de la defensa dels veins
afectatsi I’ acusacid dels «assetjadors» en processos exemplars que puguin actuar de «contrafoc»
davant |’ extensi6 d’ aguestes practiques, I’ Administracié deriva €ls casos a la seccio
d’ emergencies de Benestar Social per mirar de «mitigar |I’impacte de les actuacions

urbanistiques en la poblacié més deslﬁavorida»,[g)1 amb la qual cosaratificaper omissio la
derivadel procés, ja que propietarisi immobiliaries se surten amb la sevai la «neteja de pobres»
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conti nua_[l—61

Pero aguest no ha estat |’ tnic cas d assetjament immobiliari que s ha donat en aquest carrer els
darrers anys. Des de finals del 2003 elsinquilins del nimero 33 han d'ingressar €ls seus lloguers
pel «procediment extraordinari» del gir postal i posterior consignacio a jutjat dega, «en
absencia» de I’administrador de lafinca, que els rebutjael pagament per intentar vencer el
termini de dos mesos prescriptiu per iniciar el procés de desnonament. Aixo, els veins amb
contractes indefinits, perque els que el tenien temporal han estat desallotjats pel procediment
ordinari de no renovacio del contracte. Posteriorment, aguests pisos han tornat a sortir al mercat
a preu de 800-850 euros mensuals.

Recentment hem tingut noticia d’ un dels casos de mes envergadura del Districte, per la quantitat
de pisosi arrendataris afectats. el passatge Bernardi Martorell, que connecta el carrer Sant
Rafael amb Hospital, s havenut sencer per 10 milions d’ euros a unaimmobiliaria que sembla
gue vol obrir-hi un centre comercial (Zara), sense notificar-ho als veins, que no han pogut
exercir el seu dret de compra preferent de I’ habitatge pel tempteig o retracte. Els veins del
numero 99 del carrer Hospital (al’ entrada del passatge), per exemple, van tenir-ne noticiaa
través d’ una nota penjada al’ escala que els informava que, des del desembre del 2004,

|” administrador de lafinca havia passat a ser un atre, Home Solution 2000 (Passeig de Gracia,
97). Despreés els van comunicar € proposit de fer-hi reformes (ascensor, canvi de lainstal -lacio
del’aigua, etc.) i que aixo gravaria elslloguers. La majoria dels veins d’ aguests immobles son
llogaters d’ edat avancadai amb pocs recursos, i temen que per laviade |’ augment dels lloguers
elsfacinfora, i €ls que tenen contractes «actual» estan convencuts que no els els renovaran. Els
nous propietaris ja estan comencant a desempallegar-se dels inquilins amb contractes indefinits
oferint-los indemnitzacions perque deixin els pisos (jan’ hi ha uns quants que les han acceptat i
han marxat). Alguns veins, alarmats per la dinamica dels fets, van recorrer al’ Oficina de
|"Habitatge i al’ Oficina Municipa d’Informacio al Consumidor (OMIC) per demanar-los
assessorament: al’ OMIC van exclamar-se de «la miseria de lloguer» que pagaven, i al’ Oficina
de I’ Habitatge (ala seu de Focivesa) els van dir que els que tenien contractes indefinits podien
intentar impugnar la venda, pero que de totes maneres els podien fer fora facilment, per exemple
reclamant els pisos per alsfillsdel propietari. Els «instruments» de quée s ha dotat I’ Ajuntament

per «intentar corregir agquest fenomen»,[l—Tl com podeu veure, son ben poc esmolats.

Abans d abordar e nimero estrelladel carrer Robador, € 29, voldriem referir-nos al’ expansio
de lesones més enlladel perimetre del’illa, al’ altra banda de la Rambla del Raval. Al carrer
Sant Bartomeu, per exemple, s han donat casos similars de venda de finques (les del nUmeros5 i
7) sense notificaci0 asinquilins, que actualment estan pendents de la resoluci6 de la declaracio
de ruinaamb que els propietaris pretenen desfer-se'n. Ben alavora, a carrer de la Riereta nim
15, la «rehabilitacio» de I’'immoble s ha utilitzat amb el mateix objectiu, mitjancant I’ increment
espectacular dels lloguersi lano renovacio dels contractes. Laruinai larestauracio, com podeu
veure, coincideixen en e mateix punt de suport d’ aquest sistema de palanca que facilita el
desplacament de persones.
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Robador 29 o les paradoxes de la fama

Com déiem al’inici, en aguest immoble es dona una concentracio tan elevada d’ elements de
violénciaimmobiliaria que tot sol podria constituir un compendi del mobbing; excuseu-nos,
doncs, s ens hi estenem una mica. Com veureu a continuacio, |’ espectacularitat i la notorietat
del cas no s hatraduit en unaresposta especial per part dels representants del Consistori.

El mobbing arrenca, com en els casos que hem comentat abans, de I’ interés sobtat de les
immobiliaries per aquest carrer, encara avui punt neuralgic del Barri Xino, amb tots els estigmes
associats ala prostitucio, ladelingtienciai la drogodependéencia. Lafinca, que forma un sol
edifici amb el nimero 31, es vavendre quatre vegades des del juliol del 2001 al 2003, amb una
progressio geomeétrica de plusvalues en cada transaccio: € juliol del 2001 es vavendre aObrasy
Promociones New Flat SL per 70 milions de pessetes, ala segona, ales societats limitades
Setenta (extinta), Promociones Viboni, Elsinor Castle (sic!) i a Don Mariano Hervas Polo
(aleshores administrador de lafinca) per 90 milions; alatercera, a GULMIS 21 SL per 160
milions, i al’ Ultimaa Taravaus 8086 SL i Mancia 2003 SL per 227 milions; tot plegat sense que
els successius propietaris hi fessin la més petitainversio en obres de rehabilitacio, ni tan sols de
manteniment. Ben al contrari, com veurem més endavant, a partir d’ un cert moment s’ hi van
succeir les obres de «deteriorament» per gjudar els veins a abandonar I’ escala. Els veins de
I”immoble no van tenir noticia de cap de les vendes fins el novembre del 2002, després dela
tercera, apartir de latramesa de burofaxs per part del nou propietari en que elsinstavaa
abandonar els pisos. Aleshores, Manel Gonzalez, el |logater més jove del’ escala (lamitjana

d’ edat ésde 55 a 78 anys) i I’ inic amb capacitat economica per afrontar les gestions (larenda
mitjana és de 275 a 340 euros), va consultar €l registre i va descobrir |’ estat «escriptural» de la
finca: en laprimeravenda, del juliol del 2001, sota signatura notarial, havia estat inscrita al
Registre de la Propietat nim. 3 de Barcelona com a «lliure d’ arrendataris». Els llogaters que
habitaven la vintena de pisosi els dos locals de |’ escala en aguell moment, doncs, legalment no
existien. (Aquesta falsificacio en document public es va anar reproduint fins ala darrera venda,
en que es va canviar lainscripcio.) Dos mesos més tard, els primers compradors n” havien fet la
divisio horitzontal de facto, i €l que erauna sola propietat (total’ escala) s havia convertit en 23,
cadascuna amb la sevainscripcio diferent al Registre, cosa que facilitava enormement els
processos de desnonament endegats posteriorment. Alertat per aquestes irregularitats, Manel
Gonzalez les va comunicar a registrador de la Propietat, €l qual se'n varentar les mans al -legant
gue no n’era el responsable. A partir d’ aguest moment, S'inicia una peripécia entre kafkiana i
valleinclanesca que intentarem resumir.

El senyor Gonzal ez busca aleshores assessorament legal i, després que al’ OMIC i
diguessin que no hi teniares afer, contracta els serveis d una advocada, que li aconsella
demanar al registrador de la Propietat un certificat de domini i carregues. En demanar-lo
enxampa els propietaris en e moment en que esfala quartavenda, i aprofita per reclamar el seu
dret al tempteig i retracte per viajudicial (primer € juliol i després el novembre del 2003), dret
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que li havia estat confiscat, com alaresta dels veins, en els diferents canvis de made lafinca
Anteriorment, pero, ja havia emprés un seguit d’ accions per denunciar €l casa Consistori i
reclamar-li gut, aixi com a col-lectius veinals que treballen en I’ambit de la denincia de

|’ especulacio immobiliaria: 1a Coordinadora contral’ Epeculacio del Raval i laPlataformaVeinal
Contra |’ Especulacio de Barcelona. El 7 d’ octubre del 2003, en unareunio ala seu del Districte
de Ciutat Vella en que també van participar membres d' aguests col-lectiusi de la Taula del
Raval, vanotificar lasituacio a nou regidor, €l Sr. Carles Marti, el qual en va prendre nota.
Volem destacar la data d’ aquesta reunio, perquée és anterior alainscripcié de ladarrera venda de
I’immoble i, per tant, en aquell moment (si hi hagués hagut la voluntat de fer-ho) I’ Ajuntament
hauria pogut emprendre diferents accions legals per aturar € procés d’ expulsio dels llogaters de
Robador 29, com araimpugnar lavendai denunciar lafalsificacio documental en les escriptures
| lavulneracio dels drets delsinquilins. Aixo, pero, no esvafer, i e senyor Gonzalez va haver de
prosseguir en solitari | sense cap gut la sevademandajudicial.

Constatant lainhibicié del Consistori davant el seu cas, els veins de Robador 29 van endegar un
procés de mobilitzacié que els havia de dur en poc temps a ocupar un lloc preeminent ala
palestramediatica: el 22 de novembre es manifesten en un acte convocat per la Plataforma
Veinal Contral’ Especulacié de Barcelonaalapl. de Sant Jaume, pengen pancartes als balcons i
a terrat | apartir d’' aleshores participen en nombroses concentracionsi altres accions
reivindicativesi intervenen repetidament a les audiéncies publiques del Districte denunciant la
seva situacio. El mitjans de comunicacio, atents des d’ uns quants mesos enrere al’ escalada de la
violénciaimmobiliaria en les seves formes meés grolleres, reconeixen aguesta concentracio de
gue parlavem al’ escala del nimero 29, i hi acudeixen practicament tots. lallistad’ articles,
entrevistesi reportatges en qué s’ ha donat compte del cas ens permet afirmar sense por

d’ equivocar-nos que ha estat el més publicitat de la ciutat de Barcel ona[l—81 Tot i aixi, cal dir
gue, com acostuma a passar, la majoria de mitjans no s han amoinat gaire afer-ne el seguiment i,
un any després de la «cresta» periodistica, els veins de Robador 29 han recuperat |’ estat anterior
d’ invisibilitat (o inexistencia) mediatica, sense que la seva situacio hagi experimentat cap
progrés malgrat aguesta «atencidé» massiva pero, paradoxalment, efimera. Aquesta «<memoria
curta» sembla que també s ha contagiat a's responsables municipals. si e 20 de gener del 2004,
dos dies després del’emissio a TV 3 del reportatge del programa 30 minuts dedicat a mobbing,
el regidor Carles Marti es personava a Robador 29 amb Josep Maria de Torres, gerent de
Focivesa, i |’ advocat de I’ entitat, Augusto Ribeiro, per expressar als veins la voluntat del
Consistori d' gjudar-los atrobar una solucié d’ emergencia (amb la possibilitat de reallotjar-los en
pisos de I’ Ajuntament) i, de passada, dissuadir-los d’ intentar interposar recursos judicials —€lls,
d’ entrada, no hi veien cap possibilitat de guanyar-losi, per tant, no pensaven assumir-ho des de
laflamant Oficina Antimobbing acabada d’ anunciar—, al’ Audiencia Publica del Districte de

| octubre segiient, davant I’ enésima interpel -lacié de Manel Gonzélez denunciant la sevainaccio,
el mateix Carles Marti varespondre-li que «no tenia constancia del seu cas atravésdel’ Oficina
d’ Habitatge». Amb aguesta nova declaracié d’ inexisténcia es constata, una vegada mes, €l
mecanisme Més recurrent en la problematica que tractem, que no és altre que I’ ocultacid, com
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apuntavem abans. Que I’ Oficina Antimobbing, que bé podria haver-se obert en un dels
immobles buits propietat de Focivesaal carrer Robador mateix (el 351 el 37, probablement a

|’ expectativa de |’ oportunitat de «recuperacio de plusvalues» més favorable), per atendre a
primeralinia els afectats pels casos que van motivar la seva creacio, acabi servint d’instrument
burocratic de «negacio» i «simulacre», dona unaidea prou clarade lafacilitat amb qué esdu a
terme aquesta ocultacio.

Contralaimpossibilitat o inconvenienciade I’ accio judicial en casos com aguest postulada pels
senyors De Torresi Ribeiro, volem destacar que el 31 de marc del 2004 Manel Gonzalez va
guanyar en primerainstanciael recurs que havia presentat i la propietat del seu pis—€ls
propietaris, pero, han recorregut la senténcia en un nou intent d' esgotar qualsevol resisténciaals
Seus proposits—. Laresta de veins, pero, continuen afectats pel's processos de desnonament que
esvan interposar a partir de laterceravenda. A causa de I’ escassesa de mitjans economics,

I” unica defensa que s han pogut permetre ha estat |a dels advocats d’ ofici que se'ls han assignat,
cap dels quals ha aconseguit fins ara aturar €l's desnonaments. En €l cas d’ un vei (Maximo
Cuesta), per acabar-ho d' adobar, es va donar |’ esperpéntica situacié que I’ advocat d’ ofici no es
va presentar alavistai, conseglentment, la jutgessa encarregada del cas el va declarar en

rebel -liatécnica, no va acceptar les proves presentades pel mateix demandat i va dictar la
senténcia de desnonament el mateix dia.

L’ dltim any 1 mig, doncs, amb |es mans completament Iliures, €ls Gltims propietaris (Taravaus

8086 SL i Mancia 2003 SL, de Josefa Torras Jovéi fill s)[l—91 han pogut prosseguir les seves
activitats «persuasives» per desempallegar-se dels |logaters de Robador 29: en |a categoria de
|’ assetjament fisic i arquitectonic, hauriem de parlar detalls d’ aiguai inundacions; de

|" abandonament de pisos buits, tapiats sense buidar-los de deixalles, cosa que ha afavorit la
proliferaci6 de rates; de la deixadesatotal de |’ escala; la destrossa de laportadel carrer i deles
busties; € tall delallum del’escala; lainutilitzacio de les sortides de fum... | enlade

| assetjament legal 0 «paralegal», delapressio continuada perque abandonin els pisos amb tota
mena de notificacions, burofaxs, notaris, amenaces de declaraci6 de ruina (i la consegtient
expulsio) i altres tactiques d’ «extenuaci 0» com, per exemple, deixar de cobrar-los els lloguersi
obligar-los a seguir €l via crucis corresponent per ingressar-1os a correus, etc. etc.
Ladeterioracio de lasituacio i les successives negatives dels responsables del districte a
implicar-s' hi facilitant-los una soluci6 no provisional —els serveis del Programad’ Urgencies
Socias del Districte només els oferien la possibilitat d’ alotjar-los temporament (durant sis
mesos)—, van motivar que el passat Nadal els veins de Robador 29 fessin un dltima crida de
socors, trametent una carta a totes les instancies administratives municipals, autonomiques i
estatals. De lamajoria en van rebre |’ «acusament de recepcié», pero I’ tnica resposta «positiva»
va arribar de la Conselleria d’ Habitage (concretament, de la senyora Carme Trilla), que esva
comprometre a reallotjar-1os en pisos del Patronat de I’ Habitatge.

Heus aqui, doncs, €l final (provisional) de la historia del nimero 29 del carrer Robador: els
inquilins dels 6 pisos que estan al’ espera del desnonament, probablement seran recuperats in
extremis per laxarxa assistencial publica, que els facilitara un domicili alternatiu. Manel
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Gonzalez continua pendent de la senténcia al recurs inteposat contra ell per les societats de la
familia Torrasi decidit atirar endavant en solitari la dentiincia de la falsificacio documental i

| assetjament sofert per la seva escala, | aguestes empreses aconseguiran finalment el buidatge de
lafinca de llogaters poc rendiblesi podran prosseguir la seva activitat especulativa amb tota
tranquil litat.

Abans d’ acabar, permeteu-nos recordar les paraules d' un dels pares del projecte |1la Robador,

I” urbanista il -lustrat Oriol Bohigas, que en una entrevista alarevista El Temps («El problema del
Raval no és |’ especulacio», 27 d abril-3 de maig de 2004) afirmava: «...els problemes

d’ especulacio s han d’ atribuir, penso, a un sistema economic i politic que vamés enlla del Raval
I que també va més enlla de les possibilitats revolucionaries d’ una Catalunya aparentment
socialista. L’ especulacié és una consequiéncia del preu que imposael mercat en €l lliure exercici
de lacompra-venda.» Si alguna cosa hem d’ agrair al senyor Bohigas és la seva célebre
loquacitat, que en aquest cas resitua amb claredat 1a problematica que hem intentat abordar, lade
les diferents formes de violenciaimmobiliaria, en e marc queli correspon: €l del sistema
economic i politic, ésadir, I’ estructuradel mercat i €l context politici legidatiu que les fan
possibles. Si lamodificacio d' aguest marc esta fora o no de les possibilitats revolucionaries del
nostre pais, és una questio que s hauria d’ abordar en un debat que, d’ entrada, hauria de bandejar
totes les formes de simulacre que I’ emmascaren.

Raval, abril del 2005

EL CASDE VERDI 28

Una serie de gent provinents de col-lectius socials del barri, vam decidir implicar-nos en un cas
de mobbing inmobiliari degut a la gravetat dels fets que alla estaven succeint.

Lafincadatadel’any 1853, és un edifici de tres plantes que fou venut pel matrimoni propietari a
lainmobiliaria MEST 28 S.A. de Barcelona. Aquesta venda comportava pero I’ usdefruit del

50% delafinca (dret aUsfins el diadelamort de lainquilina). D’ aquesta maneralainmobiliaria
compra unafincaamb dos avis que hi viuen des de fameés de 30 anys: el Sr. Vicente (al’atic) i

la senyora Carme (al principal) que éslalegitima propietariade |’ usdefruit. Entre ells dos es crea
unarelacié molt propera de veinatge ja que es troben sols en una finca semi-abandonada. Finsi
tot es connecten un timbre d’un pis al’ altre per qualsevol urgencia.

Els problemes comencen quan la Sra. Carme pateix una trencada de fémur i lafamilia decideix
ingressar-la en unaresidéncia per la sevatranquil -litat. Es aqui quan lainmobiliaria aprofita

|’ absencia de la propietaria de | usdefruit per comencar tota una serie d’ obres il -legals sense
permis per totalafinca, provocant fractures per tot |’ edifici, malmetent part de lafincai
perjudicant laqualitat de vidadelsinquilins.
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Paral -lelament comencen afer mobbing al’ Unic vei que resisteix alafinca, e Sr. Vicente. El
conviden amarxar, i finsi tot li posen un detectiu privat a Valéencia per demostrar que alla hi té
un germai que si el fan forano es quedariaa carrer. La cosavarapida, li ofereixen 1.200 eurosi
marxar per on havingut, després de 30 anys, o fer front a un procés de desnonament.

D’ altra banda, €l fillol de la usufructuaria comenca a negociar amb la nova propietat lavenda de
lameitat de |’ edifici, amb el permis de la seva padrina. L’ tnica condicié que posa és que el seu
antic vei, Vicente, continui a casa sevai no hagi de marxar sota cap concepte. L es negociacions
no arriben abon port ja que laimmobiliaria ofereix per |’ usdefruit un preu tres vegades menor
del queval.

Després de gairebé un any de frustrades negociacions, €l nebot de I’ usufructuaria decideix Ilogar
la seva part incloent-hi el pis del senyor Vicente per evitar que els nous propietaris el facin fora
de casa seva. Es fauna particio davant de notari per tal de delimitar les dues parts de lafinca:
una part, lade la propietaria, on té seu lainmobiliariai una constructora; I’ altra part, on ens
trobem tots elsinquilins de lafinca, incloent-hi el Sr. Vicente.

Actualment la nostra situacié és forca complicada. La propietat al veure que s hallogat
|” usdefruit ha decidit fer-nos fora amb mitjans poc legals. Enshan tallat lallum, I’aiguai finsi
tot lallum del’escala (el Vicenteviu al’atic).

Fa uns deu dies que uns senyors es personaren per tal de canviar €l pany d’ accés alafinca (sense
facilitar-nos cap clau) deixant-nos tancats al’ interior i impedint que poguéssim tornar a casa a
vespre. No ho van aconseguir.

La propietat ha posat candaus als comptadors de |’ aigua comunitariai hadit clarament que
inclUs ens prohibira utilitzar les canonades ja que, diu, sOn seves.

Elsinquilins delafincaVerdi 28 només demanem que la propietat ens doni permis per poder
posar-nos un comptador d'aigua al nostre nom i que puguem gaudir d’ un dret basic com és

|” algua, respectat aixi |’ usdefruit.

Aquest procés pot tardar aproximadament un any si emprenem un procediment judicial. Tan sols
confiem que la pressié mediatica, la solidaritat i el sentit comu facin que la propietat s'adoni que
no ens fara marxar i que ens ha de respectar.

VOLEM AIGUA/FORA ESPECULADORS
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Per qué parlem de mobbing quan volem dir perdua de drets socials?

Els mitjans de comunicaci6 han batejat les coaccionsi |’ abls de poder amb un nou terme, extret
de lallengua anglesa: M obbing. Latraduccio del terme mobbing és: les pressions psicol 0giques
gue aplica algu per aconseguir quelcom que I’ altra persona no vol donar.

Aquestes pressions psicol ogiques es realitzen habitualment dins de |’ ordre jerarquic economic i
social establert, ésadir, els casos de |’ anomenat mobbing es realitzen des de la posicié dominant
cap alaposicié subordinada.

Aquestes pressions es basen sobretot en |’ aillament de la persona o persones, de larestadels
treballadors o veins, per aixi debilitar-ho animicament i fer-li creure que no es pot fer res, que
esta sol i que ningu es preocupara per la seva situacio, encara que tothom la consideri injusta.

Dintre del sector economic es prima el benefici rapid i els grans dividends, aixo fa que cada
vegada es respectin menys els drets socials del conjunt de la societat, en benefici de només uns
quants.

En el mon laboral I’ arribada de latemporalitat i de la precarietat ha anat portant a noves
situacions que estan significant la perdua de drets laborals, en benefici de les anomenades
Empreses de Treball Temporal i grans empreses tan promogudes i ben tractades per |es autoritats
publiques.

Aquesta nova forma de contractaci 6 esta portant ala gran majoria de persones a viure amb una
incertesa constant davant del seu futur, degut ala manca de treball estable. En aquesta situacio es
troba més del 70% de la poblacio jove de la ciutat de Barcelona.

Dins del centre de treball, I’ actitud de |a persona també canvia pergue és conscient que no es
quedara alatotalavida. Aixi, si les condicions son precaries, sap que en un periode de tres
mesos ja haura acabat el malson i haura de comencar a buscar-se una altrafeina. A aguestafalta
d’ unié dins dels centres de treball, s’ afegeix el fet de que mai queda clar qui és €l responsable de
lasituacid i, per tant, el demanar responsabilitats es converteix en una processo judicial amb €l
Seus costos economics, que per les duracions dels contractes acaben en indemnitzacions
ridicules, que no compensen el gran esforc.

Un del exemples més clars de la perdua de drets laborals va ser el cas Sintel, que va portar la
seva protesta durant més de cent dies al cor de Madrid.
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Dins d’ aguest panorama laboral, la pressié psicologica que esreditza dintre del mén dela
temporalitat es veu afavorit per la personalitzacio del problema que impedeix respostes

col -lectives i la manca de recursos que té la part mes feble per mantenir una situacio

d’ enfrontament. En un temps on Patronal i els Sindicats meés representatius comparteixen taula.

Un altre sector on ha aparegut |a paraula mobbing és dins d’ uns dels principals motors de
I”economiamunicipal i privada: la Construccio i e Sector Immobiliari.

Quan es parla de mobbing immobiliari és per fer referencia ales pressions que redlitzala
propietat per fer fora elsinquilins. Aquests son habitualment de renda antigai poc rentable,
mitjancant practiques abusives que perjudiquen la qualitat de vida delsinquilins precaritzant la
seva existencia. No hem d oblidar que I’ economia esta basada en el maxim benefici.

Aquesta practica cada vegada més habitual es veu afavorida per I’ elevat preu de laviviendaala
ciutat, i per una situacié també promoguda per les Autoritats Plbliques graciesalaLey de
Arrendamiento Urbano. Aprovada pel PSOE, es permet |a pujada constant del [loguer |
desapareix € contracte indefinit, trobant-nos de nou amb una situacio temporal, en aguest cas
dins del sector del habitatge també inclos com un dret social.

LaLAU vanéixer jaamb una prorroga de deu anys per a aquells inquilins que en aquell moment
no poguessin fer front a les pujades anuals marcades per lanovallei. Aquesta prorroga acaba
aguest any 2005, i per tant moltissimess persones veuran incrementar €l seu lloguer de manera
desorbitada. En molts casos no s hi podrafer front. El Col-legi d’ Advocats de Barcelonaja ha
avisat que es veu desbordat per la peticio d’ informacié de molts veins, que ja estan rebent els
nous contractes i que volen demanar assessorament, en un any que es preveu que elsjudicis per
desnonament augmentin de manera considerable. A la ciutat de Barcelona es produeixen meés de
tres desnonaments a dia

Aixi, dins del moén laboral, ens trobem que les pressions normalment recauen sobre el col-lectiu
meés inexpert i format dintre dels drets laborals, és adir, elsjoves. Dins del mon immobiliari les
pressions més habitual s recauen sobre els jubilats que porten vivint a casa seva molt abans que
es comenceés € procés d’ encariment fictici del mercat immobiliari.

En aguest sentit hem de valorar que les pressions que es puguin exercir en €l sentit inversde
|” ordre jerarquic tenen noms propis com sabotatge o terrorisme... Termes utilizats sovint pels
mitjans de comunicacio i pels podersfacticsal’ horad explicar larealitat segons els seus ulls.

INFORMA'T )
CONTRA L'ESPECULACIO AL RAVAL

http://www.sitesize.net/coordinadoraraval /dossi erviol enciaimmobiliaria/dossierviolenciaimmobilia.htm (33 of 39)7/6/2005 22:19:49



“Dossier violenciaimmobiliaria'

Des de la Coordinadora contra |’ especulacié del Raval hem cregut oportu fer aguest triptic on
comentem una serie de lleis que afecten els lloguers de pisos. També hi donem uns quants
consells, fruit de I’ experiencia d’ alguns veins afectats, sobre que fer i que no fer en determinades
Situacions. Esperem gue us puguin servir, encara que som conscients que aquests consells no
solucionen tots els problemes, pero poden gjudar.

LLEIS SOBRE LLOGUERS

1. Decret 4.104/1964, de 24 de desembre. Si € teu contracte és d’ abans del 1985, tens un
contracte indefinit. Amb un contracte indefinit no et poden fer fora de casa, que no t’ enganyin!!

2. Reia Decret-llei 2/1985, de 30 d abril (sobre mesures de politica economica, “ Decret
Boyer”). Si tens un contracte signat entre el maig de 1985 i el novembre de 1994 i no |’ has
renovat, el teu contracte ha caducat, tret que en el contracte consti que ésindefinit. Si et volen
fer fora, sempre tensla possibilitat d’ unatacita reconduccio, que et permetria una prorroga de
finsatres anys.

3. Llel 29/1994, de 24 de novembre, d’ arrendaments urbans (LAU vigent). Tots els contractes
signats a partir del 1994 tenen una durada minima de 5 anys (el primer any ésde prova). Si et
volen fer fora abans, no ho poden fer. Si passen els cinc anysi et segueixen cobrant el lloguer, es
considera un tacita reconduccid i es prolonga el contracte anualment fins un maxim de tres anys.

Si alafincaonvius s hafet ladivisio horitzontal i € teu pis esven, sempretens el dret preferent
aadquirir-lo mitjancant e procediment del tempteig. El propietari té |’ obligaci6 de notificar-te la
intencio de vendre €l pisi €l preu perqué puguis exercir aguest dret. Si no ho hafet, encara pots
recorrer lavenda através del procediment del retracte. En cas que € pis s’ hagi venut sense que
t"ho hagin notificat en els terminis establerts perque puguis exercir el dret al tempteig o retracte
(entre nou dies habilsi dos mesos, segons les versions), denuncia-ho. També tens aquest dret si

el teu contracte és anterior alaLAU del 1994.]

CONSELLS PRACTICS

 Busca, sempre, solidaritat i suport en lateva situacio; no et sentis sol, pensa que és molt
possible que hi hagi gent en la mateixa situacio.

* Si no et cobren € lloguer, encara que només sigui un mes, envia' | per gir postal. Si € rebutgen
| te'l retornen, ingressa’l al jutjat. Recorda que, amb dos mesos sense pagar €l [loguer, et poden
fer fora, i amb lallel dela sevabandal
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» Sempre que posis una dendncia, que signis alguna cosa... exigeix que en quedi constancia, que
te’'n donin una copia signada on consti €l diai | hora.

 Aprofitaels mitjans de comunicaci6 per donar visibilitat i publicitat al teu cas. No pensis que
amb aixo trobaras la soluci6 definitiva, pero en alguns casos pot gjudar.

* No deixis que latevafinca es degradi: denuncialafata de manteniment i els danys que puguin
produir-s hi a propietari i també al’ Ajuntament, certificant sempre agquestes denuincies. Aixo,
d’ una banda, ha d’ obligar €l propietari (0 subsidiariament al’ Ajuntament) afer les obres de
reparacio i manteniment que li pertoquen i, d’ altra banda, pot ser molt important en cas que €l
propietari inicii un expedient de declaracio de ruina per intentar desnonar-te sense cap
indemnitzacio, ja que et pot permetre interposar-hi un recurs.

 Si latevafincajaestamolt degradadai s hi produeix algun dany important, provocat o casual,
no truquis ala Guardia Urbana, ja que la poden declarar en estat ruinos, fet que suposa
I”enderrocament i | expulsio de |” habitatge sense cap tipus de dret ni compensacio per a llogater.
 Si t'inunden lafinca, truca directament a Aigles de Barcelonai no alapolicia

» Recorre, sempre, totes les cartes de I’ Ajuntament o de I’ organisme que sigui. Que sempre
quedi constanciad’ alo que fas.

* No confiis cegament en les Associacions de Veins. Contrasta sempre les informacions que et
donin, jaque pot ser que no coincideixin.

* Si tens dubtes sobre €l teu estat com ainquili o sobre la propietat de |’ edifici, demana, com a
minim, una notainformativa a Registre de la Propietat.

» Denuncialavenda de finques amb llogaters a dins. Mira que sempre se us reconegui com a
inquilins de lafinca, jaque, si no és aixi, després podeu tenir molts problemes.

* Estigues sempre aerta, ja que hi ha moltes maneres de fer-vos pressio i espantar-vos perquée
acabeu marxant de |’ edifici (accidents, amenaces...).

» Recordaque el mal estat de I’ edifici beneficia els propietaris, ja que el poden utilitzar com a
arma per declarar-lo en ruina.

» Tensdret aun advocat; €l col-legi d’ advocats esta obligat a posar un advocat d ofici atotes
aguelles persones que no tinguin recursos per contractar un advocat.

PROU ESPECULACIO!

Aqui teniu una serie de telefons que poden ser-vos Utils en moments determinats:

Consell Municipal de Consum: 93 402 78 55

Consell Municipal del Districte de Ciutat Vella: 93 402 70 00
Secretaria (Carles Marti, regidor del Districte): 93 291 61 61

Xavier Casas (Comissio d’ Urbanisme de I’ Ajuntament): 93 402 79 04
Centre de Serveis Socials Raval Nord: 93 291 61 63

Centre de Serveis Socials Raval Sud: 93443 17 54
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Registre de la Propietat: 93 221 24 99

Registre de la Propietat Raval, nim. 3: 93 221 23 80

Registre Mercantil: 93 508 14 44

Jutjats de Guardiai d'Incidencies. 93 567 31 40

Jutjat Dega: 93 567 31 40

ADIGSA, noves promocions d habitatge: 93 228 72 02

FAVB: 9341276 00

Programa d Urgencies Socials; Ajuts per |” habitatge: 93 442 54 05

PROPOSTA PER ELABORAR UNA SERIE DE
REIVINDICACIONS CONCRETES

L’ objectiu seria dotar les lluites que hi ha arreu del territori, comencant pel moviment veinal,

d’ una eina comuna; trobar entre tots uns punts comuns a partir de les problematiques concretes
de cada barri o cada grup (Raval, Santa Caterina, Poble Nou, Gracia, Sants, |’ Oficina

d’ okupacid), i traduir aguests punts en unes quantes reivindicacions concretes i aplicables en
cada conflicte. Unes reivindicacions que fessin possible visibilitzar i fer front col -lectivament als
diferents problemes que genera la violéncia urbanistica ala ciutat de Barcelona, des dels
desnonaments a les practiques mafioses d immobiliariesi propietaris, des de la quantitat de
renda que destinem alavivenda, €l lloguer i la hipotecaala privatitzacio i mercantilitzacio de
|’ espai public, des de les transformacions urbanistiques salvatges per a's seus habitantsi la
degradaci6 dels barris alafalta d’ una participacio real dels veins en les decisions sobre € seu
entorn, una mancanca que als barris céntrics de la ciutat éstotal i absoluta.

Per iniciar el debat sobre com haurien de ser unes reivindicacions per tallar en sec laviolencia
urbanisticai immobiliariai que al mateix temps puguin ser compartides per amplis sectors de la
poblacid, proposem discutir €l's punts seglients. Es tracta d’ enunciats que S emmarquen en un
horitzo de «possibilisme legal», pero que van completament contra el corrent dominant del
capitalisme especulatiu assistit per I’ Estat. |, evidentment, es tracta d’ unes propostes de
reivindicacions que només tenen sentit si poden servir com a eixos per articular tot un ventall

d’ accions concretes contrala violéncia urbanisticai immobiliaria (des de lairrupciO «civica» en
forumsi organs responsables de |’ especulacio immobiliariai dels seus efectes, fins a accions que
prenguin «al peu delalletra» la propagandade I’ Ajuntament i la Generalitat sobre el dret a

| habitatge).

1. Abolicid delaLAU. I inici d’un ampli procés de debat i consulta que haura de portar a
I”elaboracié d’ unanova LAU que faci efectiu €l dret al’ habitatge.
2. Regulacié del preu delslloguersi els preus dels pisos, per tal que no superin mai el

http://www.sitesize.net/coordinadoraraval /dossi erviol enciaimmobiliaria/dossierviolenciaimmobilia.htm (36 of 39)7/6/2005 22:19:49



“Dossier violenciaimmobiliaria'

30% de larenda del llogater o I’ hipotecat (es tracta d’ un barem classic de I’ economia
politicadel keynesianisme, pero, davant de |’ endeutament actual de la poblacio, pot
adquirir unes dimensions noves). En el cas de totes les persones els ingressos de les quals
no superin 2,5 vegades el salari minim interprofessional (el salari minim actual és de 513
euros al mes), el preu de lloguer o de la hipoteca no podra superar mai €l 20 % dels
Ingressos disponibles (tal com ho estableix el programa Pla per a dret al’ habitatge de la
Generalitat en algunes de les subcategories del's seus pisos de proteccio).

3. Moratoriadels PERIsi reformes urbanistiques, fins que no s hagi realitzat un estudi
d’ impacte socia en cada una de les actuacionsi fins que no s hagin elaborat mecanismes
per alaparticipacio real delsveins (i no tan sols dels comerciantsi associacions
«clientelars» de I’ Ajuntament) en qualsevol decisié que afecti € seu entorn vital.

D’ altra banda, el dramatisme de la situacié actual exigeix una solucié immediata dels casos meés
extrems ocasionats per la violencia urbanisticai immobiliaria. Per tant, un quart apartat —i
mentre no s hagin satisfet els tres primers- seria:

4. Ni un desnonament meési penalitzacio de la violenciaimmobiliaria en qualsevol deles
sevesformes|i proteccio davant de les diferents formes de pressio, legalsi/oil-legals, a
gue estan sotmesos €ls |logaters amb contractes de renda antiga o [logaters en zones on
|" escassetat de [loguer disparaels preusi es produeix per part dels propietaris un gran
interes per substituir-los per altres de més poder adquisitiu. (S ha de tractar de mesures
reals que penalitzin les diferents formes d’ assetjament fisic i psicologic sobre els llogaters
I elsimmobles on viuen, com son per exemple: les «obres» d’ empitjorament dels
immobles, les amenaces als veins per part de «<matons» o paletes, les declaracions de ruina
fisica 0 economicade I'immoble, les denlincies per compartir un pis amb altres
persones...)

. Per impedir les practiques del mobbing il-legal, amés amés, els responsables politicsi

judicials s han de comprometre a prendre mesures.

—que garanteixin latransparéncia dels Registres de Propietat (p. ex. establir |’ obligacié
d’ informar totes les parts implicades en un venda d’ unafinca o d’ un pis);
—que garanteixin que el's administradors de finques compleixin les seves obligacions
legals de transparenciai informacio als llogaters (han d' assumir la responsabilitat
subsidiaria de les seves accions);
—que impedeixin que les subvenciones de rehabilitacid de finques repercuteixin de
forma negativa sobre els habitants de les finques afectades per aguestes subvencions;
—que impedeixin la degradaci o intencionada del barri i I’ entorn delsimmobles afectats
per practiques especulatives,
—que penalitzin la possessi6 d’immobles buits, sense utilitzar o abandonats (mitjancant
I”augment de I’ IBI, I’amenaca d’ expropiacio...);
—que despendiitzin I’ okupaci 6.
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1
4] Marti Abella, Ciutat Vella. El centre historic reviscolat, Aula Barcelona, 2004, p. 91-92.

2
L2l Tot i que el document de Marti Abella mereixeriaun comentari exhaustiu (que finsal diad’ avui, gens
sorprenentment, no hem llegit enlloc) com a discurs legitimador de I’ obra urbanistica de I’ Ajuntament de Barcelona
ales darreres decades, no ens podem estar de reproduir-ne alguns fragments en qué la llengua de fusta s aprima fins
atransparentar, gairebé: «Latransformaci6 urbana produida a Ciutat Vella ha aportat les infraestructures que han de
permetre seguir €l cami de les noves dinamiques tecnologiquesi productives. La rehabilitacio d’ aproximadament la
meitat dels 5.000 edificis existentsi la construccié d’ atres de nous ha millorat considerablement la qualitat mitjana
de I’ habitatge a Ciutat Vella, fet que fa preveure una cada vegada més normalitzada rotacio de residents al
districte, i per tant unalogica renovacio de persones similar ala que es produeix a qualsevol districte de la
ciutat» (p. 94). «Lanovaillade cases Sant Pau - Hort delaBombai el conjunt rehabilitat del passatge de Cutchet
(entre Arc del Teatrei Santa Monica), demostren que en la renovacio urbana que es mobilitza seguint parametres
d’interés del mercat immobiliari també hi té cabuda €l Raval sud; [...] No ha de fer por laimportant concentracio
d emigracié pakistanesa o magribi en aquesta zona|...] EI més probable és que a poc a poc les families es reubiquin
per tota la ciutat i I’ambit metropolita, alhora que, en anar trobant ocupacions laborals, es dilueixi aquesta
presencia, aparentment constant i un xic inquietant, que defineix la situacié actual en algun dels carrers de la zona.
L es noves actuacions urbanistiques previstes (Folch i Torres, Drassanes, Arc del Teatre, etc.) facilitaran |’ assoliment
d aquests objectius» (p. 96). (Els destacats son nostres.)

3
= El novembre de 2003 Caritas va presentar un estudi titulat Habitatge: luxe o necessitat?, dirigit per I’ actual
directorageneral d’' Habitatge de la Conselleriade Medi Ambient i Habitatge de la Generalitat, Carme Trilla, en que,
entre altres dades, esrecolliaque el 18,5% dels veins del Raval majors de 65 anys vivien en habitacions rellogades a
causa de |’ encariment dels lloguers (El Pais, 28/11/2003).

4
= Marti Abella, Op. cit.: «Lasocietat mixta [Procivesa] encara ens oferia una altra possibilitat: poder actuar des del
sector public en el mercat privat, adquirir i vendre propietats immobiliaries, i d’ aquesta manera mirar de recuperar
una part de les plusvalues que la gran inversié municipal previsiblement generaria» (p. 57).

5
= Com s hadit a capitol anterior, |I'advocat Eduard Moreno, que va presentar la dentincia en nom de I’ Associacio
de Veins per larevitaitzacio del Casc Antic, Veins en Defensa de laBarcelona Vellai membres del col -lectiu del
Forat de laVergonya, estimaen 4.000 milions de pessetes (pel cap baix) €l frau municipal per lesindemnitzacions
no pagades en |’ execuciO dels PERI de Ciutat Vella
[6]

Lapremsaesvafer forcaresso d’ aguest fet el dia seglient arran de lalesié d'un periodista en la carrega policial.

Sobre aquest deplorable episodi hi ha dos documents especial ment destacables: €l Ilibre d’ Arcadi Espada Raval:
del amor a los nifios (Anagrama, 2000) i la pel -licula de Joaguim Jorda De nens (2004).

[8]

Formules extretes del monografic de la Fundacié Tot Raval publicat a El Periddico del 6 d’ octubre del 2003
signades, entre altres, per I’ ubic primer tinent d’ alcalde, regidor d’ Urbanisme, Infraestructuresi Habitatge |
president del Consell d’ Administracié de Focivesa, entre altres carrecs, Xavier Casas («Unajoia per descobrir»).
[9

«...laLAU del 1994, unallei reaccionaria, anticonstitucional i antisocial, i amésfeta pels socialistesi amb
Miquel Roca com a ponent de CiU» (entrevista a El Punt, 8/12/2003).
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[10]
Paraules de Xavier Gonzélez, director general de Restaura (immobiliariague s anunciaalaradio amb €l

desinhibit eslogan «Restaura ... compra habitatges per restaurar, amb llogaters o sense...»), a reportatge de 30
minuts «Mobbing a Ciutat Vella», de Manuel Rayai Ramon Vallés, emeés per TV3 e 18/1/2004.

[11]
En el mateix reportatge, Jordi Portabella, regidor de Comerc i Turisme de I’ Ajuntament, emmarcava el

fenomen del mobbing en un «context general que s'imposa a nivell mundial d’ excés d’ individualisme i perduade
civisme», defugint tot intent d’analisi de les possibles raons estructurals. Vg. també, en lamateixalinia, el seutext a
la publicacié municipal Barcelona informaci6 (nim. 72, marg 2004), «Lluitar contra el mobbing i contrala
cobdicia».

[12]

Vegeuy, p. ex., € treball de Marcelo Borges Faccenda sobre la funcié del's «equipaments cultural » en aquests
processos (Entre David y Goliat. Las acciones (buenasy malas) de los museos en la dindamica urbana, consultable a
www.Vitruvius.com.br/arquitextos), o latesi de C. Vazquez Varela, Espacio urbano y segregacion social. Procesos
y politicas en el casco histérico de Madrid (Univ. Auténoma de Madrid, 1996), per tenir unareferéenciad un
context més proper.

[13]
Del mateix monografic d’ El Periddico del 6/10/2003.

[14]
De I’ espaterrant desimboltura amb que els «agents socials» també obvien aquesta realitat, en donen fe les

tanques publicitaries que encerclen € solar: «Habitatge Entorn CCOO: Constructors de somnis. Habitatges de
gualitat al teu abast. Adjudicats tots el's pisos.»

[15]
Marcelo Borges Faccenda, Op. cit.

[16]

Arturo San Agustin fela servir aguesta formula, menys eufemisticai més precisa, al’ article «Lanetgjade
pobres que no s atura» (El Periddico 29/11/2004).
[17

Jordi Portabella, «Lluitar contrael mobbing i contrala cobdicia», Barcelona informacié (nim. 72, marg 2004).

[18]
A continuacié us en donem unallista no exhaustiva: El Pais 28/1/2004, 29/11/2004; La Vanguardia 2/2/2004;

El Punt 17/12/2003, 18/12/2003, 23/5/2004; El Triangle 3/5/2004, 6/12/2004, 11/5/2005; Masala nim. 19 (maig/
juny 2004), nim. 20 (set./oct. 2004); reportatge de 30 minuts emes per TV 3 el 18/1/2004, «Mobbing a Ciutat
Vella», de Manuel Rayai Ramon Vallés, i entrevistes el marg del 2004 al's programes d’ Olga Viza No eslo mismo
(Teleb) | TeresaVigjo 7 dias 7 noches (Antena3).

[19
Lamentant contrariar |’ opinid del director general de Restaura, es tracta de cognoms ben «nostrats», com podeu

VEure.
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